DEPARTEMENT DE LOIRE-ATLANTIQUE
ARRONDISSEMENT DE SAINT-NAZAIRE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DE

LA VILLE DE PORNIC
SEANCE PUBLIQUE DU 6 AVRIL 2023

L'an deux mille vingt-trois, le jeudi 6 avril & 19 h 30, le Conseil Municipal de Pornic, sur convocation
réguliére en date du vendredi 31 mars 2023, diment accompagnée d'une note explicative de synthése,
s'est réuni a la Salle du Conseil - Relais Saint Gilles & Pornic, en session ordinaire, sous la Présidence de
M. BRARD, Maire.

Présents : M. Jean-Michel BRARD, Maire, Mmes et MM. Claire HUGUES, Paul-Eric FILY, Edgard
BARBE, Isabelle RONDINEAU, Jean MONTAVILLE, Marie-Paule MARIE, Daniel BRETON, Christine
CROCQUEVIEILLE-BARREAU, Patrick PRIN, Samuel CHEREL, Brigitte DIERICX, Philippe DEVEILLE,
Nicolas ENGELSTEIN, Brigitte FRIESS, Cristelle GAETAN-ULAS, Anne GOUDY, Bruno GRIS, Corine
GUIGNARD, Joél HERBIN, Antoine HUBERT, Jean-Claude LANDRON, Yvon LE DIOURON,
Donatienne LEPAROUX, Agnés LUSSEAU, Frangoise MARTIN, Patricia MICHEL, Alexandra NICOLLE,
Serge ROUSSEAU, Dolorés THIBAUD.

Pouvoirs : Christiane VAN GOETHEM a M. le Maire, Florence GENDROT & Anne GOUDY, Artak
SAKANYAN & Nicolas ENGESLSTEIN

Secrétaire de séance : Alexandra NICOLLE
Conseillers en exercice : 33 -Présents: 30 - Votants: 33 - Quorum: 17

2023 - Il - 01 - Approbation de la révision générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de
la Ville de Pornic

L. Rappel de la procédure de révision du PLU de la Ville de Pornic : de la prescription a
I'arrét du projet de PLU

Prescription
Le Plan Local d'Urbanisme de Pornic a été approuvé le 2 décembre 2011. Depuis cette date, il a fait 'objet

de quatre modifications classiques, de quatre modifications simplifiées et d'une mise en compatibilité.

Ce document de stratégie et de prospective doit tenir compte de I'évolution législative et de la pression
fonciére qui s'exerce sur le territoire de Pornic.

Ainsi, par délibération en date du 16 décembre 2016, le conseil municipal a prescrit la révision du PLU
de Pornic sur 'ensemble du territoire communal, défini les objectifs poursuivis ainsi que les modalités
de la concertation.

Débat sur le PADD :
Un premier débat sur le PADD a eu lieu le 8 février 2019.

Toutefois, au regard du renouvellement du conseil municipal en 2020, la réflexion a été réouverte, afin
que le PADD exprime le projet écrit et construit par les élus de cette nouvelle mandature 2020-2026.

Un deuxieme débat a eu lieu le 29 janvier 2021, sur le nouveau projet de PADD.

La loi Climat et Résilience du 22 aolt 2021 a nécessité de réinterroger certaines des dispositions
contenues dans le PADD, afin d'assurer le respect des nouvelles exigences légales.

C'est pourquoi un nouveau débat a été organisé le 4 mars 2022, non pour remettre en question les
grandes orientations données au projet, qui avaient été validées a I'unanimité du conseil municipal,
mais pour intégrer les nouvelles obligations législatives, sécuriser juridiquement le document et
amender a la marge.

Les orientations du PADD s'appuient sur trois objectifs fondateurs :
1. Vivre et se développer dans un espace limité

Un accroissement maitrisé de la population est souhaité, afin de ne pas exercer de pression
insoutenable sur les milieux, les infrastructures et les équipements. L'accueil annuel d'environ 200
habitants maximum supplémentaires, semble ainsi étre un objectif raisonnable, au regard de la
population actuelle de 15 859 habitants (recensement 2019). Il s'agit dans le PLU de dresser les limites
de la ville a I'horizon 2030-2035 tout en préservant un secteur a enjeux de long terme. Cela passera
par la determination de secteurs de densification différenciée qui prendront notamment en compte la
distance au rivage.
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2. Adapter les modes de vie aux transitions & I'ceuvre
Le réchauffement climatique nécessite de repenser les modéles de développement et d'aménagement
dans un sens plus intégré, en agissant simultanément sur la sobriété des formes urbaines, plus
compactes et qui consomment moins d'espace ; la prise en compte du climat dans les aménagements
urbains (ilots de fraicheur...) ; la performance thermique des batiments, ... En matiére de mobilité, la
Ville souhaite affirmer la priorité donnée au développement du ferroviaire. La trame des espaces publics
s'attachera également a conforter et développer la marche et le vélo au quotidien comme en saison.

3. Préserver et valoriser les patrimoines de la Ville
La commune de Pornic est caractérisée par une grande variété paysagére et patrimoniale, reconnue et
protégee par divers dispositifs réglementaires. Ces dispositifs seront renforcés par I'élaboration d'un
site patrimonial remarquables (SPR). Parallélement, la Ville affirme sa volonté de renforcer la présence
du végetal, en particulier par une politique d'entretien, de renouvellement et de plantation d’arbres
essentiels a la préservation du cadre de vie.

Bilan de la concertation et arrét du projet
Par délibération du 22 juin 2022, en vertu de larticle L.103-6 du Code de l'urbanisme, le Conseil

municipal a cléturé la concertation et en a dressé le bilan. La délibération rappelle les modalités de la
concertation, la maniere dont elles ont été mises en ceuvre, ses acteurs, les principales remarques
emises et la fagon dont le projet en a tenu compte.

Par la méme délibération, le Conseil municipal a arrété le projet de PLU de la Ville de Pornic.
Ce projet était composé des documents suivants :

» Le rapport de présentation qui comporte :

o Lediagnostic territorial,

o l'évaluation environnementale (comprenant |'articulation du PLU avec d'autres documents
d'urbanisme et d'autres plans et programmes ; I'analyse des incidences du projet sur
'environnement et les mesures envisagées pour éviter, réduire voire compenser les
conséquences sur I'environnement ; I'analyse des caractéristiques des zones susceptibles
d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du PLU ; la justification des choix
retenus, au regard des objectifs de protection de I'environnement ; I'évaluation des incidences
Natura 2000 ; les criteres, indicateurs et modalités de suivi ; un résumé non technigue)

o lajustification des choix retenus

e Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) qui formalise les choix
politiques pour le développement de la Ville de Pornic ;

» Les Orientations d'’Amenagement et de Programmation (OAP) thématique (OAP nature) et
sectorielles, qui fixent les principes d'urbanisation a I'échelle de secteurs, et constituent par 1a
méme des outils de discussion avec les porteurs de projet ;

e Leréglement:

o graphique, qui délimite les zones urbaines, & urbaniser, agricoles, naturelles ; les niveaux
de protection du patrimoine bati et paysager, mais aussi les hauteurs maximales, les
emplacements réservés...

o  écrit qui fixe notamment les régles applicables a I'intérieur de chacune des zones et pour les
elements protégés

o les annexes du réglement

» Lesannexes regroupant des servitudes opposables aux autorisations d'urbanisme et les annexes
ayant un objet purement informatif.

Ce PLU porte de fortes ambitions, répondant aux enjeux identifiés au rapport de présentation, affirmées
dans le projet d'aménagement et de développement durables et déclinées dans les documents
réglementaires du PLU. Ainsi sur les bases du PADD rappelées ci-avant, le projet prévoit notamment :
- La protection du paysage de la fagade littorale, enjeu majeur de la Ville, mais aussi plus globalement
la protection du patrimoine maritime, architectural et rural de la Ville, avec la mise en place de secteurs
patrimoniaux dans la ville historique, les bourgs centres et sur les corniches balnéaires, mais
également dans certains hameaux patrimoniaux.
- Le renforcement de la présence du végétal, sur tout le territoire communal : protection de 555 arbres,
contre 5 dans le PLU de 2011 ; 289,7 ha d'espaces boisés classés contre 155 ; prés de 1000 km de
haies... consultables par tous les citoyens sur le plan de zonage. Mais aussi des obligations de plantation
d'arbres de haut jet pour tout projet de construction, fixées en fonction de la taille des parcelles.
- La nécessaire économie d'espace : le PLU réduit les zones constructibles de prés de 550 ha : prés
de 400 ha en extension d’'urbanisation, rendues a I'espace agricole, et 150 ha environ dans les
secteurs ruraux. Seuls 8 secteurs déja urbanisés (SDU) restent ainsi constructibles en densification.
Les prévisions de consommation d’espace sur la période 2021-2031 sont ainsi de 51,1 ha, contre prés
de 107 ha sur la période 2011-2021, soit une réduction de plus de moitié.
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- La production de 200 logements / an, dont au moins 25% de logements locatifs sociaux mais aussi
en accession aidée (jusqu'a 15% selon les secteurs). Ces 2000 logements nouveaux & échéance du
PLU se construiront au moins pour moitié dans I'enveloppe urbaine existante. La production de
logements destinés aux travailleurs saisonniers notamment est également fléchée.

- La construction, 'aménagement, ou la réserve d’espaces pour les projets suivants : équipements
scolaires et sportif au Val Saint-Martin, cimetiére paysager & l'ouest du bourg de Sainte-Marie,
equipement culturel dans le centre-ville, nombreuses liaisons douces, aire de stationnement de
camping-cars, aires naturelles de stationnement (parkings-relais) en entrées de ville, etc.

Il Les consultations sur le projet arrété

Le projet arréte de PLU de la Ville de Pornic a été transmis pour avis aux personnes publiques associées
et consultées.

Avis des Personnes Publigues Associées et Consultées :

Au titre de la consultation des Personnes Publiques associées, 13 avis ont été émis de maniére
expresse et dans le délai imparti, sur le projet de PLU arrété par : L'Etat, le Conseil Départemental de
Loire Atlantique, la Chambre de commerce et d'industrie, la Chambre des métiers, la Chambre
d'agriculture, la CDNPS, la CDPENAF, Pornic Agglo Pays de Retz, le PETR du Pays de Retz, la SNCF,
LAD-SELA, FNE et 'ADRP.

Un avis (MRAE) a été émis aprés ['expiration du délai imparti, mais a toutefois été intégré au dossier
d'enquéte publigue.

En l'absence de réponse formulée dans le délai de trois mois qui leur était imparti, I'avis des autres
Personnes Publiques Associées est réputé favorable.

Les avis formulés, tous favorables, sont assortis pour certains d'observations ou de remarques.

Synthése des principales remarques et réserves :

* Le reglement écrit: il a notamment été proposé des modifications de rédaction des dispositions
prévues par le reglement afin de préciser, de clarifier, d'intégrer ou de mettre en cohérence certaines
regles.

* Le reglement graphique : des recommandations ont &té émises afin de permettre une meilleure lisibilité
des plans : choix des couleurs, ajout des noms de lieux-dits, hameaux, quartiers, rues principales,
intégration des servitudes d'utilité publique

*Les OAP : il a notamment été relevé que la programmation de la création de logements locatifs sociaux
dans les OAP s'avére trop peu ambitieuse, il est demandé de prévoir des objectifs réhaussés,
d'introduire des échéanciers prévisionnels d'ouverture a l'urbanisation, des objectifs de répartition par
typologie et taille de logements.

* Emplacements réservés : des demandes de création, d'ajustement et de suppression d’emplacements
reserves ont été émises.

* Loi littoral : il a été demandé de vérifier plus précisément la cohérence du PLU avec les dispositions
de la Loi littoral. Des ajustements ont été demandés afin de rendre le réglement du PLU compatible
avec les jurisprudences issues de la Loi littoral.

* Inventaire patrimonial :
- Patrimoine arboré et paysager: des suggestions de classement, de suppression et
d'ajustement d’Espaces Boisés Classés ont été émises.
- Patrimoine bati : des suggestions ont été émises concernant le repérage ou la modification de
la classification de différents batis

* Consommation d’espaces : il a été demandé de clarifier I'approche méthodologique utilisée pour calculer
la consommation d'espaces passée et prévisionnelle, a la fois dans le cadre de la compatibilité du PLU
avec le SCoT du Pays de Retz, et dans celui de la mise en ceuvre de la loi Climat et Résilience.

* Coefficient de naturalité : Des incohérences ont été relevées, il a &té suggéré d'ajuster les coefficients
de pleine terre et de naturalité.

* Energie renouvelable: Il a été relevé que certaines dispositions constituaient un frein au
développement de I'énergie solaire. Des recommandations ont été formulées afin d'assouplir ces
dispositions.

* Annexes : Il a été demandé d'annexer au PLU différents documents
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Analyse, prise en compte et suites apportées :

Un tableau est joint en annexe de la présente délibération afin de présenter de maniére synthétique les
avis des Personnes Publiques Associées sur le projet de révision du PLU arrété et la maniére dont ils
ont été pris en compte dans le projet soumis a approbation.

lil. L’enquéte publique

Deroulement

Conformément aux articles L.153-19 et R.153-8 du Code de ['urbanisme et R.123-9 du Code de
I'environnement, le Maire de la Commune de Pornic a, par arrété du 12 septembre 2022 soumis le projet
de révision du PLU de la Ville de Pornic a enquéte publigue.

L'enquéte publique s'est déroulée sur une période de 35 jours consécutifs, du vendredi 7 octobre 2022
au jeudi 10 novembre 2022 inclus.

La Commission d'enquéte nommée par la Vice-Présidente du Tribunal administratif de Nantes par une
décision du 31 aout 2022, était ainsi constituée :

Président : Monsieur Yves PENVERNE

Membres titulaires : Monsieur Jean DE BRIDIERS et Madame Aude VOUZELLAUD

La Commission d'enquéte a tenu 12 permanences, réparties sur 3 sites différents a savoir : la Mairie
principale de Pornic ainsi que ses mairies annexes du Clion et de Sainte-Marie.

Le projet de révision du PLU de la Ville de Pornic était consultable en version papier dans les différents
sites retenus pour I'enquéte ainsi que sur le site internet de la mairie. Une publication intégrée au Pornic
Mag d’octobre 2022, et tirée a part pour étre mise a disposition dans les mairies et différents sites
municipaux, a permis d’informer largement la population sur les dispositions du PLU arrété et les
modalités de I'enquéte publique.

Le public a pu s’exprimer et déposer ses observations :

- Surles registres d'enquéte « papiers » disponibles sur les trois sites mentionnés ci-dessus, aux jours
et heures habituels d'ouverture au public,

- Par courrier adressé a la Commission d'enquéte a la mairie de Pornic, siége de I'enquéte,

- Par courriel a I'adresse électronique : plu-pornic@registredemat.fr_ouverte a cet effet,

- Surle registre dématérialisé suivant : https:.//iwww.registredemat.fr/plu-pornic.

Résultats

La Commission d'enquéte a comptabilisé, a la cléture de I'enquéte, 239 visites en permanences, soit
environ 310 personnes regues par celle-ci. Il a été dénombré 556 contributions regues (une contribution
pouvant contenir plusieurs observations) :

- 271 contributions ont été regues sur les registres « papiers » (dépots directs ou courriers annexés)
- 182 contributions ont été déposées sur le registre dématérialisé

- 103 contributions ont été regues par courriel

Le registre dématérialisé a été mis a jour quasi quotidiennement avec les observations déposées sur
les registres papiers et celles transmises par courrier ou courriel.

La Commission d'enquéte a jugé que la forte mobilisation de la population et le nombre conséquent des
observations déposées attestent de I'importance de I'impact du projet sur le territoire et sa population.

Conformément a l'article R.123-18 du Code de I'environnement, le 18 novembre 2022, la Commission
d'enquéte a remis aux responsables de |a révision du Plan Local d’'Urbanisme de la Ville de Pornic, le
proces-verbal de synthése des observations consignées. Les réponses de la Ville de Pornic ont été
adressées & la Commission d'enquéte par courriel en dates du 1¢" et 2 décembre 2022.

La Commission d’enquéte a remis son rapport et ses conclusions motivées le 9 décembre 2022. Ces
documents ont &té mis en ligne sur le site internet de la Ville de Pornic et mis & disposition & la mairie.

Dans son rapport, la Commission d’enquéte a estimé que I'enquéte « s'est déroulée dans le respect
des regles applicables », que « les Pornicais ont bénéficié d’une bonne information sur la tenue et 'objet
de la présente enquéte » et que le dossier d'enquéte était « complet et suffisamment clair pour fournir
au public une information complete et précise sur le projet ».

Dans ce contexte et aprés avoir établi des conclusions motivées, la Commission d’enquéte a émis un

avis favorable, assorti de 2 réserves :

- Que le réglement graphique soit complété des noms des voies, de villages et des lieux-dits ainsi que
des numéros de parcelles ;

- Que les documents, études et moyens techniques utilisés pour fixer les zones inondables, les zones
humides, les mares, le patrimoine arboré (EBC, boisements...) soient sourcés et joints au PLU, ainsi
que leurs mises a jour, afin de justifier des protections imposées.
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La Ville de Pornic a examiné chacune des réserves au prisme de la cohérence d'ensemble et du respect
de I'économie générale du PLU.

Les réserves ont été levées dans le projet de PLU soumis & approbation :

- Le réglement graphique est complété des noms des voies, de villages et des lieux-dits. Les numéros
de parcelles, consultables sur Géoportail n n'ont pas été ajoutés sur les plans afin de ne pas nuire &
leur lisibilité.

- Les documents, études et moyens techniques utilisés pour fixer les zones inondables, les zones
humides, le patrimoine arboré (EBC, boisements..) sont sourcés et/ou intégrés au PLU, afin de
justifier des protections imposées.

Un tableau est joint en annexe de la présente délibération afin de présenter de maniére synthétique les
observations du public, mais également la maniére dont ces observations ont été prises en compte dans
le projet soumis a approbation.

Iv. Présentation du projet de PLU de la Ville de Pornic soumis a approbation

A lissue de I'enquéte publique, un travail d'analyse technique, juridique et de vérification de la non
remise en cause des orientations du PADD portant sur les avis des personnes publiques associées et
consultées et sur chaque observation déposée durant I'enquéte publique a été mené.

Cela a permis de déterminer, notamment au regard de I'avis formulé par les personnes publiques
associées, par le public et par la Commission d'enquéte, les suites a y donner et les modifications en
découlant dans les différentes piéces du PLU.

Les principales modifications apportées aux piéces du PLU arrété sont listées ci-dessous.

1. Au rapport de présentation
Principales modifications effectuées :

- Actualisation de certaines données et correction d'erreurs

- Compléments d'informations dans le rapport de présentation : étude fleuves cétiers, schéma routier
departemental, stratégie économique intercommunale, analyse de la consommation d'espace et de
la capacité de densification et de mutation, présentation de la trame noire, consolidation de
I'argumentaire sur le rythme de production de logements, ...

- Compléments a I'évaluation environnementale : mise a jour des documents de rang supérieur avec
lesquels le PLU doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte (PGRI Loire Bretagne, Plan
régional de prévention et de gestion des déchets, SDAGE Loire Bretagne, schéma régional des
carrieres...), incidences de certains projets sur I'environnement, focus sur la prise en compte du
SCoT en matiére de réduction de la consommation d'espace, explications de la politique menée en
matiere de rattrapage de production de logements sociaux, actualisation des inventaires zones
humides de la Corbiniére,

- Actualisation de la justification des choix retenus au regard des évolutions apportées aux différents
documents, compléments relatifs & la déclinaison de la loi Littoral, présentation des objectifs de
reduction de la consommation d’espaces et de I'artificialisation

2. AuPADD

Le PADD a suscité trés peu d'observations que ce soit dans le cadre de la consultation sur le projet
arrété ou de I'enquéte publique. Il n'y a aucune modification apportée a ce document.

3. Aux OAP
Principales modifications effectuées :

- Certaines modifications ont été apportées de maniére générale : mention de la densité des ilots et
des sous-ilots, précision du nombre de logements par ilot et sous ilot afin de faciliter I'instruction,
ajout d'acceés multiples definis en tant que « possibilité d’accés » permettant de laisser a I'aménageur
le choix du ou des accés les plus opportuns, suppression de la localisation des points d'apport
volontaire et référence a la consultation de Pornic Agglo Pays de Retz en tant qu’autorité compétente
en matiere de gestion des déchets.

D'autres modifications ont été apportées sur certains secteurs suite aux observations issues de
I'enquéte publique.

- OAP Janvrie :
o precision sur la quantité de logements : minimum 8 logements, maximum 12 logements
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- OAP Jean Moulin/Linz/Route de Saint-Pére :
o Modification du zonage associé & certains secteurs (alentours rue Tourte et chemin du
Sandier), passage en zone UB (initialement UR)
o Intégration de 3 habitations a I'inventaire des batiments d'intérét patrimonial et/ou séquence
urbaine patrimoniale

- OAP le Port Chéri :
o Reéduction de la largeur de Ia lisiére paysagére le long de la voie ferrée (15m) et création d’'une
lisiere paysagére au Sud de I'interface avec les habitations (10 & 15m)
o Lavocation d'accueil de logements saisonniers et de camping-cars n'est plus localisée
o Le perimétre de I'EBC est ajusté et 'accés camping-cars est décalé vers le Nord

- OAP Moulin Neuf - Bougrenets :
o Le secteur d’habitat collectif est décalé vers le Sud pour tenir compte de la topographie du
terrain
o Madification du tracé des cheminements doux

- OAP entrée de ville rue de Gaulle/ rue de Nantes : mise en cohérence de :
o la vocation de l'ilot limitrophe & la RD 213 évolue d'une vocation d'habitat & une vocation
d'activités, en cohérence avec la marge de recul lige & la RD 213
o Le secteur non coloré a I'est de 'OAP est intégré au secteur d’habitat collectif et intermédiaire

L'OAP thématique « nature » :

- Ajout de coefficients intermédiaires pour le calcul du coefficient de naturalité, pour limiter les effets
de seuils

- Assouplissement des coefficients de naturalité dans certains secteurs et/ou pour des projets
d'activités, sous conditions

4. Au réglement écrit
Principales modifications effectuées :
Chapitre 1 : DISPOSITIONS COMMUNES

- Precision de dispositions relatives a la composition des zones, I'application de la loi Littoral
- Compléments (notamment relatifs aux ouvrages spécifiques) et reformulations
- Précision et ajout de certaines définitions du lexique, intégration d'illustrations

Chapitre 2 : REGLES APPLICABLES AUX PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES

- Simplification de la regle relative aux arbres protégés au titre de la loi Paysage (arbres significatifs)
- Précision des dispositions spécifiques relatives aux éléments de paysage
- Mise en cohérence et ajustements des regles liées a la prescription graphique « Frange Littorale ».
- Précision des dispositions relatives a la prescription graphique « Zone humide » et « Zone inondable »
- Preécision des dispositions spécifiques relative au patrimoine urbain et balnéaire
- Précision des dispositions spécifiques relative a la protection de la diversité commerciale
- Correction des marges de recul applicables par rapport aux routes départementales et ajustement
de ces marges par rapport aux voies en agglomération
- Intégration d'illustrations
- Emplacements réservés :
o Madification de 'emplacement réservé n°2 : parking relais
L'emplacement divisé en deux parties : une partie au Sud destinée & une aire naturelle de
stationnement (ER 2) et une partie au Nord destinée & la réalisation d’ouvrage public li¢ a la
gestion hydraulique (ER 2bis)
o Suppression de I'emplacement réservé n°5 : liaison douce
o Madification du tracé de 'emplacement réservé n°6 : liaison douce
o Ajoutd'un emplacement réservé n°14 : liaison douce entre le Pont du Clion et la limite communale
de Chauvé
o Suppression de 'emplacement réservé n°28 : parking relais
Le terme « parking relais » est remplacé par « aire naturelle de stationnement ».

Chapitre 3 : REGLEMENT

- Modification des tableaux relatifs aux destinations et sous-destinations
- Précisions de certaines régles, intégration d'illustrations
- Assouplissement des regles relatives aux panneaux photovoltaiques dans plusieurs secteurs
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- Creation d'un sous-zonage UBpc1 pour le site de la Thalassothérapie en raison de la morphologie
urbaine particuliere de cet espace, de la particularité de I'activité (essentielle pour la labellisation de
la Ville en tant que station classée de tourisme), des constructions existantes et de leurs besoins
d'évolution, par rapport au secteur environnant (pavillonnaire et balnéaire).

- Suppression du sous-zonage Ngvs. Les parcelles qui se situaient au sein du sous-zonage Ngvs ont
eté intégrées au sous-zonage Ngv.

- Modification du tableau précisant les marges de recul obligatoires par rapport aux routes
departementales

- Clarification des régles au regard des dispositions de la loi Littoral, en particulier en zones A et N

- Complements apportés & certaines régles, issus des avis des personnes publiques associées ou de
I'enquéte publique (cf. tableaux en annexes)

- Annexe du réglement :

o La liste des batiments patrimoniaux pouvant faire I'objet d’'un changement de destination est
complétée par une fiche de présentation par édifice assortie de prescriptions permettant de
conjuguer la préservation des caractéristiques d'origine du bati et sa réhabilitation pour une
nouvelle destination.

5. Au réglement graphique :

Principales modifications effectuées :

- Suppression des linéaires commerciaux suivants : rue de la Source (sauf ceux a l'interface avec la
rue De Gaulle), Route de Saint-Pére — rue Jean Moulin, Bar du chateau, Bourg du Clion (secteur de
I'emplacement réservé n°25).

- Inventaires patrimoniaux :

o Patrimoine arboré et paysager: Suite & des demandes, des classements, ajustements et
déclassements d'Espaces Boisés Classés (EBC) ou partie d’'EBC /arbres isolés/haies ou
Boisement/Cceur d'ilots/fCommuns ont été opérés. Ces modifications ont été réalisées aprés une
analyse de chaque demande en s'appuyant sur les critéres établis dans le réglement.

o Patrimoine bati : Suite a des demandes, certains batis ont bénéficié d'une protection ou d'une
reconnaissance afin de pouvoir faire I'objet d'un changement de destination. Des ajustements dans
la classification des batiments d'intérét patrimonial ont également été opérés.

- Zonages: des ajustements de tracés ont été effectués afin de rectifier certaines erreurs ou
incohérences dans le tracé des contours, soulevés par des demandes lors de I'enquéte publique.

- Création d’'un sous zonage UBpc1 pour le site de la Thalassothérapie.

- Frange Littorale : Ajustement de la frange littorale pour deux parcelles.

6. Aux annexes
Le contenu des annexes a été complété et actualisé.
En outre, des erreurs matérielles ont été rectifiées au sein des différents documents.

Ainsi, I'ensemble des modifications présentées ci-avant apportées au projet de révision du PLU de Ia
Ville de Pornic pour tenir compte des observations des personnes publiques associées, du public et des
conclusions de la Commission d'enquéte permettent de conforter le PADD sans en bouleverser
I'économie générale.

Vu le Code général des collectivités territoriales,
Vu le Code de I'urbanisme et notamment les articles L.151-1 et suivants, L.153-1 et suivants,

Vu le Schema de Cohérence Territoriale approuvé par délibération du Syndicat mixte du SCOT du Pays
de Retz en date du 28 juin 2013, ayant fait I'objet d'une modification simplifiée approuvée le 21 février
2022,

Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé le 2 décembre 2011, ayant fait 'objet de modifications
simplifiées approuvées les 25 septembre 2015, 4 novembre 2016, 22 septembre 2017 et 21 juin 2019,
d’une modification approuvée le 11 mars 2016 puis modifiée le 17 juin 2016, de modifications
approuveées les 11 mars 2016, 22 juin 2018 et 26 mars 2021 et mis en compatibilité le 24 mai 2018,

Vu la délibération en date du 16 décembre 2016 par laquelle le Conseil municipal a prescrit la révision
du PLU de Pornic, défini les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de la concertation,

Vu les séances du Conseil municipal du 8 février 2019, 29 janvier 2021, et 4 mars 2022 au cours
desquelles un debat sur les orientations du PADD a eu lieu,

Vu la délibération en date du 22 juin 2022 par laquelle le Conseil municipal a tiré le bilan de la
concertation et arrété le projet PLU de la Ville de Parnic,
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Vu les avis émis par les personnes publiques associées et consultées & la révision du PLU de la Ville
de Pornic et le tableau annexé a la présente délibération qui expose en synthése la maniére dont ils ont
été pris en compte (annexe n°..),

Vu la decision de la Vice-Présidente du Tribunal Administratif de Nantes en date du 31 ao(t 2022 par
laguelle les membres de la Commission d’enquéte ont été désignés,

Vu l'arrété en date du 12 septembre 2022, par lequel le Maire de |a Ville de Pornic a ordonné I'ouverture
de I'enquéte publique sur la révision du PLU de la Ville de Pornic,

Vu les observations émises au cours de I'enquéte publique, qui s'est déroulée du vendredi 7 octobre
2022 au jeudi 10 novembre 2022 inclus et le tableau annexé a la présente délibération qui expose en
synthese I'ensemble des observations recueillis et le traitement dont elles ont fait I'objet (annexe n°..),

Vu le rapport et les conclusions de la Commission d'enquéte remis le 18 novembre 2022 & la Ville de
Pornic, annexé a la présente délibération (annexe n°..)

Vu le projet de Plan Local d'Urbanisme joint & la présente délibération (annexe n°..),

Vu les convocations adressées aux conseillers municipaux pour la présente séance, mentionnant
I'approbation du PLU & I'ordre du jour et accompagnée d'une note explicative de synthése, mentionnant
au surplus I'ensemble des documents susceptibles d'étre consultés par les élus en vue de la présente
séance,

Considérant que I'ensemble des avis des personnes publiques associées, des observations du public,
des observations et des conclusions de la Commission d’enquéte ont été analysés et pris en compte
pour préciser le projet.

Considérant que I'économie générale du projet n'est pas remise en cause par les modifications
apportées au projet de PLU de la Ville de Pornic pour tenir compte de ces avis, observations et
conclusions,

Considérant que les modifications opérées tendent également & conforter le parti d'aménagement
retenu,

Considérant que les élus du Conseil municipal ont tous été destinataires, avant la séance d'approbation,
de la synthése afférente a l'objet de la présente délibération et ont pu avoir accés a 'ensemble des
documents se rapportant a cet objet.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal :

- APPROUVE la révision générale du Plan Local d'Urbanisme de la Ville de Pornic tel qu'annexée a la
présente.

- AUTORISE M. le Maire ou I'adjoint délégué a accomplir toutes formalités et a signer toutes les piéces
nécessaires a l'exécution de la présente décision.

La presente délibération fera |'objet des mesures de publicités prévues par la réglementation en vigueur.

Adopté par 27 voix POUR
et 6 CONTRE (M. Hubert, M™ Guignard, M. Rousseau, M. Gris, M™ Leparoux, M. Deveille)

Pour extrait conforme,
ire, par délegation,
re Adjointe,

La Secrétaire de séance,

Alexandra NICOLLE
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