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Pornic, le 2 décembre 2022
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Uille de +~ornio

Le Maire
a

A l'attention du Président de la Commission

Direction de : . i . L,
rAménagement et d'Enquéte relative a la revision du PLU de
du Patrimoine Pornic

Dossier suivi par : Angelique THUILLIER
= 0240823111

N/Réf.: D2212-01452
OBJET : Observations Ville de Pornic sur les remarques émises lors de I'enquéte publique

P.J. . tableau des remarques émises lors de I'enquéte publique
Simple

Monsieur,

Comme suite a votre demande, vous trouverez, joint a ce courrier, le tableau des remargues émises
lors de I'enquéte publique complété des observations de la Ville. Je vous remercie de bien vouloir
intégrer ce courrier & votre rapport d'enquéte, compte-tenu des précisions qu'il apporte.

Les réponses émises par la Ville de Pornic n’ont pas vocation a se substituer a I'analyse de
la commission d’enquéte. L'objectif de ces réponses est d’expliquer et de justifier les choix
qui ont été retenus par la Ville et d’apporter les premiers éléments de réponse a certaines
observations nécessitant un examen plus approfondi qui sera réalisé par le comité de

pilotage du PLU.

Compte-tenu du nombre d'observations émises lors de I'enquéte publique, la Ville de Pornic n'a
malheureusement pas pu apporter une réponse circonstanciée a chaque observation dans le délai
imparti de 15 jours. Les observations restées sans réponse seront examinées au stade de
I'approbation. La Ville de Pornic a identifié 8 grandes thématiques et propose d'apporter une
réponse générale par thématique. Certaines observations trés ciblées/précises feront I'objet d'une
réponse plus spécifique aprés examen par le Comité de PLU au stade de I'approbation.

Les thématiques sont les suivantes :

- OAP sectorielles et nature

- Emplacements réservés (circulation, parkings relais, liaisons douces)
- Demandes de reclassement (SDU, A, STECAL)

- Inventaires patrimoniaux (paysagers, bétis)

- Zones inondables/humides

- Demandes de constructibilité

- Demandes d'ajustements réglementaires

- Demandes d'ajustements du zonage
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1. OAP

Une OAP n’est pas un projet porté par la Commune, elle ne donne pas lieu & des expropriations. ||
s'agit d'orienter et de cadrer un éventuel projet d'aménagement réalisé a court ou moyen terme.
Les secteurs flechés en OAP dans le PLU arrété sont des secteurs privilégiés de densification
justifiés par I'application des réglementations en vigueur (réduction de la consommation d'espace).

Les OAP n'ont pas d'impact pour les terrains batis qui se situent dans ces secteurs, il sera donc
toujours possible de réaliser des travaux de faible ampleur sur ces terrains, voire de nouvelles
constructions. La programmation de logements collectifs n'est pas impérative, c’'est une orientation
donnée par la collectivité, aux conditions affirmées par 'OAP, & savoir des ameénagements
d’ensemble avec des conditions paysagéres et d'intégration.

Si le COPIL estime que certaines remarques sont fondées, il sera procédé a des modifications.

S’agissant du coefficient de naturalité de 'OAP nature : en fonction des remarques qui ont éte
émises, des ajustements pourront étre proposés au COPIL.

2. Emplacements Réservés

Les emplacements réservés sont liés a un projet d'intérét général. Les acquisitions de ces terrains
sont réalisées dans un cadre réglementaire strict (notamment pour la fixation des prix d’acquisition,
liés a I'estimation des Domaines en fonction de la zone ol I'emplacement réservé est situé).

L'emplacement réservé est une procédure fonciére. Leur localisation a été définie sur la base de
réflexions préalables qui doivent étre complétées au stade opérationnel, par des études plus fines,
afin de prendre en compte le fonctionnement et les contraintes sur ces secteurs.

Dans certains cas, 'aménagement envisagé n'est finalement pas réalisable, ou plus opportun, et
l'emplacement réservé est finalement abandonné par modification du PLU.

3. Demandes de reclassement

Le PLU s'inscrit dans un contexte de limitation de la consommation d'espace imposée par la
réglementation en vigueur. Ceci a conduit @ des déclassements de terrains constructibles en
terrains non constructibles.

La détermination des secteurs déja urbanisés (SDU) n'a pas été faite par la Ville mais par un
établissement public (PETR, dans le cadre du SCOT du Pays de Retz). L'identification des SDU est
réalisée en tenant compte de critéres déterminés par la loi et la jurisprudence. Le PLU devant étre
compatible avec le SCOT, la Ville a repris les SDU identifiés par dans le SCOT.

De plus, la Commune de Pornic fait partie des communes littorales, ainsi la constructibilité des
terrains sur son territoire est particuliérement contrainte du fait de la réglementation qui s'y attache
notamment les dispositions prévues par la Loi littoral. La marge de manceuvre de la Commune pour
répondre aux demandes de constructibilité est donc restreinte et soumise a I'ensemble ces
contraintes.

Si certaines incohérences ont été relevées dans les observations, leur résolution pourra étre
soumise a l'avis du COPIL.

4. Inventaires patrimoniaux

Les inventaires du patrimoine paysager ont été réalisés sur la base de photos aériennes et
complétés par des visites terrains. Cet inventaire a permis une classification (Espaces boisés
classés, arbre patrimonial, arbre d'intérét significatif ou trés significatif, arbre remarquable) du
patrimoine paysager qui génére l'application de régles différenciees. Du fait de I'ampleur du
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territoire, cet inventaire n'est sans doute pas exhaustif. De plus, tous les arbres n'ont pas fait I'objet
d’un examen visuel par le paysagiste de la Ville.

La Ville n'a que trés peu de latitude pour déclasser un espace boisé classé qui a eté identifie par le
SCOT du Pays de Retz en « espace boisé significatif » au titre de la loi littoral. Le classement doit
&tre conformes aux dispositions de la Loi littoral. Néanmoins, les incohérences signalées pourront
faire I'objet d'un examen par le COPIL.

Concernant le patrimoine bati : 'inventaire a été réalisé sur la base de repérages d’associations de
quartier ou de protection du patrimoine, d’'une étude réalisée dans le cadre de la mise en place du
site patrimonial remarquable, ainsi que sur des investigations de I'Architecte des Batiments de
France. Le service patrimoine a vérifié et harmonisé les données, et les a complétées.

Cet inventaire a donné lieu a une classification par ordre d'intérét qui génére selon les secteurs,
des regles différenciées.

Dans le secteur rural, les batiments pouvant changer de destination ont été identifiés et font I'objet
d'une fiche d'identification, la possibilité de changement de destination a été validée par la
CDPENAF.

Si des observations relévent des oublis, certaines réintégrations pourront étre soumises a l'avis du
COPIL.

5. Zones inondables et zones humides

Ces zones ont été déterminées selon des données recensées par I'Etat (Atlas des zones
inondables) et une étude hydro-écologique qui concerne les fleuves cétiers de Pornic et qui a
déterminé les secteurs et cétes d'inondation.

Compte tenu du réchauffement climatique pouvant entrainer des atteintes a la population et aux
biens, la Ville a souhaité mettre en place, notamment au titre du principe de précaution, des regles
confraignantes.

Les observations relatives a ces zones seront examinées, et soumises a |'avis du COPIL.

6. Demandes de constructibilité

Le PLU s'inscrit dans un contexte de limitation de la consommation d'espace imposée par la
réglementation en vigueur. L'application de ces exigences a concouru a supprimer des zones
constructibles et & ne pas en ajouter. Les observations allant dans le sens d'une augmentation des
zones constructibles ne pourront pas étre satisfaites.

Si certaines demandes sont fondées juridiqguement, elles pourront étre présentées au COPIL.

7. Demandes d’ajustements réglementaires

Certaines régles sont issues de réglementations supra-communales (Loi littoral, jurisprudences), et
ne peuvent donc pas faire I'objet de modifications. Les regles spécifiques définies par la Ville ont
été écrites pour parvenir aux objectifs définis par le PADD.

Des ajustements, précisions ou reformulations pour certaines régles issues du réglement pourront
étre envisagées par le COPIL.

8. Demandes de corrections de limite de zonage

Si des erreurs matérielles de zonage sont relevées dans les observations, celles-ci pourront étre
soumises a l'avis du COPIL.
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Telles sont les informations que je souhaitais porter & votre connaissance.

Je vous prie de recevoir, Monsieur le Président, mes salutations distinguées.

Pour le Maire,
L’Adjoint délégué a I'urbanisme

Edgard BARBE
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