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DEPARTEMENT DE LOIRE-ATLANTIQUE
ARRONDISSEMENT DE SAINT-NAZAIRE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL DE
LA VILLE DE PORNIC

SEANCE PUBLIQUE DU 16 DECEMBRE 2016

L’an deux mille seize, le vendredi seize décembre a 19 h 30, le Conseil Municipal de Pornic, sur convocation
réguliére en date du 9 décembre 2016, diment accompagnée d’une note explicative de synthese, s'est réuni a la
Salle du Conseil au Relais Saint Gilles a Pornic, en session ordinaire, sous la Présidence de M. BRARD, Maire.
Présents : M. Jean-Michel BRARD, Maire, Mmes et MM. Claire HUGUES, Fabrice FERLAY, Paul-Eric FILY,
Brigitte DIERICX, Edgard BARBE, Marie-Laure BAYLE, Joél HERBIN, Martine BERNIER, Isabelle RONDINEAU,
Patrick PRIN, Nathalie ADALID, Léandre BACONNAIS, Samuel CHEREL, Helene CLENET, Catherine
DANNEVALD, Nicolas ENGELSTIEN, Philippe GAUTREAU, Violaine GODEFROY, Jéréme HUET, Yvonnick
KERBORIOU-PLAIRE, Jacky LAMBERT, Alain MILSANT, Jenovefa PENN, Bastien REGNIER, Virginie RINGEARD,
Claude ROUZIOU, Charles SIBIRIL.

Pouvoirs : M™ Christiane VAN GOETHEM a M. le Maire, M™ Nathalie ROLLAND a M™ Martine BERNIER,
M™ Valérie LEGER a M™ Claire HUGUES, M™ Céline ERIEAU @ M. BACONNAIS, M™ Corine GUIGNARD 2
M. Philippe GAUTREAU.

Secrétaire de séance : M. Bastien REGNIER

Conseillers en exercice : 33 - Présents: 28 - Pouvoirs: 5 - Votants: 33 - Majorité absolue : 17

] 2016 — V — 01 - Prescription de la révision générale du PLU

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Pornic a été approuvé le 2 décembre 2011. Depuis cette date, il a fait 'objet
de deux modifications classiques et de deux modifications simplifices. Il fait également I'objet actuellement d'une
mise en compatibilité dans le cadre de la procédure de déclaration d'utilité¢ publique pour la ZAC de La Corbiniere.

Ce document de stratégie et de prospective doit tenir compte de I'évolution législative (lois Grenelle de
I'Environnement et ALUR en particulier) et de la pression fonciére qui s’exerce sur le territoire de Pornic.

Parallélement, la commune a recu deux jugements suivant recours sur ce PLU. Le premier, en date du 28 aout
2014, a conduit a I'annulation d’une zone 1AUh2. Ce jugement a été pris en compte par la modification n°2,
approuvée le 11 mars 2016. |l a fait I'objet d'une requéte en appel jugée le 27 juillet 2016, procédant a 'annulation
d’'un zonage UD et UBb sur les parcelles cadastrées BK 103 a 107 et BK 146, soumettant ces parcelles au POS
qui deviendra caduc au 1% janvier 2017.

La prescription d'une révision générale devient, pour 'ensemble de ces motifs pré-exposes, indispensable.

S'ajoute a ces motifs, la nécessité pour la municipalité de disposer d’'un document de planification correspondant a
ses choix politiques.
Les objectifs de la révision sont les suivants :
- Prendre en compte la loi ALUR et notamment la suppression des COS, I'abandon de la surface minimale des
terrains pour construire,
- Prendre en compte la loi Grenelle et notamment la préservation de la biodiversité, les trames vertes et bleues,
la gestion des mobilités
- Prendre en compte la loi CAP et notamment la définition des périmétres des sites patrimoniaux remarquables,
la définition du régime des travaux aux abords des sites remarquables »
- Mettre le PLU en compatibilité avec le SCoT et le PLH
- Tenir compte de 'engagement de la Commune dans la charte des Ecoquartiers
- Délimiter les sites patrimoniaux remarquables
- Permettre la mise en valeur patrimoniale du centre historique
- Intégrer les inventaires réalisés dans les périmétres d’étude des secteurs cotiers
- Actualiser I'évaluation environnementale
- Actualiser I'inventaire des zones humides
- Préserver la biodiversité, le patrimoine faune/flore (gestion des trames vertes et bleues, protection du végétal)
- Actualiser l'inventaire agricole
- Définir la programmation de I'urbanisation pour les 10 années a venir
- Revoir les modalités de consommation fonciére en analysant les gisements fonciers et en définissant les axes
du renouvellement urbain et de I'optimisation fonciére
- Renforcer les orientations d’aménagement et de programmation
- Assurer la dynamique des ceeurs de ville et de bourgs
- Assurer la cohérence des mobilités
- Sécuriser les dispositions réglementaires
- Réviser le plan local de publicité
- Numériser le nouveau PLU suivant le cahier des charges en vigueur au niveau national
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Cette révision générale comprendra une concertation sur toute la phase d'élaboration jusqu'a I'arrét du projet. Les
modalités de cette concertation pourront étre, a minima, les suivantes :
- Mise a disposition du public d'un registre destiné aux observations de toute personne intéressée tout au long
de la procédure, a I'hétel de ville, aux heures et jours habituels d'ouverture,
- Organisation de réunions publiques,
- Réalisation d’'une exposition.

La commission Urbanisme réunie le 14 novembre 2016 a émis un avis favorable.

Ce dossier a également été présenté & I'ensemble des élus du Conseil municipal lors de la réunion du
1*" décembre 2016.

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L103-2 a L103-6, L153-11, L153-31 & L153-35, R153-11 et
R163-12, R103-1 a R103-3,

Vu le Plan local d'Urbanisme, approuvé par délibération du Conseil Municipal de Pornic en date du 2 décembre
2011 et ayant fait I'objet d’'une modification simplifi€e approuvée le 25 septembre 2015, d'une modification n°1
approuvée le 11 mars 2016 et complétée le 17 juin 2016, d’'une modification n°2 approuvé le 11 mars 2016, et
ayant fait 'objet d’'une deuxiéme modification simplifi€e approuvée le 4 novembre 2016,

Vu la convocation réguliére des membres du conseil municipal et la note de synthése qui leur a été adressée le 9
décembre 2016,

Aprés en avoir délibére, le Conseil municipal :
- DECIDE la révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la Ville de Pornic sur I'ensemble du territoire
communal conformément aux articles L153-11 et suivants du code de I'urbanisme afin de :
- Prendre en compte la Ioi ALUR et notamment la suppression des COS, 'abandon de la surface minimale des
terrains pour construire,
- Prendre en compte la loi Grenelle et notamment la préservation de la biodiversité, les trames vertes et bleues,
la gestion des mobilités
- Prendre en compte la loi CAP et notamment la définition des périmétres des sites patrimoniaux remarquables,
la définition du régime des travaux aux abords des sites remarquables »
- Mettre le PLU en compatibilité avec le SCoT et le PLH
- Tenir compte de I'engagement de la Commune dans la charte des Ecoquartiers
- Délimiter les sites patrimoniaux remarquables
- Permettre la mise en valeur patrimoniale du centre historique
- Intégrer les inventaires réalisés dans les périmetres d’étude des secteurs cotiers
- Actualiser I'évaluation environnementale
- Actualiser l'inventaire des zones humides
- Préserver la biodiversité, le patrimoine faune/flore (gestion des trames vertes et bleues, protection du végétal)
- Actualiser I'inventaire agricole
- Définir la programmation de I'urbanisation pour les 10 années & venir
- Revoir les modalités de consommation fonciére en analysant les gisements fonciers et en définissant les axes
du renouvellement urbain et de I'optimisation fonciére
- Renforcer les orientations d’'aménagement et de programmation
- Assurer la dynamique des cceurs de ville et de bourgs
- Assurer la cohérence des mobilités
- Sécuriser les dispositions réglementaires
- Réviser le plan local de publicité
- Numériser le nouveau PLU suivant le cahier des charges en vigueur au niveau national

- MENE la procédure selon le cadre défini par les articles L132-7 a L132-13, R1324 & R132-9 du code de
Furbanisme en ce qui concerne l'association et la consultation des personnes publiques associées.

- FIXE les modalités de concertation prévues par les articles L153-11 et L103-2 & L103-6 du code de l'urbanisme
de la fagon suivante :

- Mise a disposition du public d'un registre destiné aux observations de toute personne intéressée tout au long

de la procédure, a I'hétel de ville, aux heures et jours habituels d'ouverture,

- Organisation de réunions publiques,

- Réalisation d’'une exposition.
Cette concertation se déroulera pendant toute la durée des études nécessaires & la mise au point du projet de
PLU. A l'issue de cette concertation, M. le Maire en présentera le bilan en conseil municipal qui en délibérera et
arrétera le projet. La municipalité se réserve le droit de mettre en place toute autre forme supplémentaire de
concertation si cela s’avérait nécessaire.
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- AUTORISE M. le Maire ou I'Adjoint délégué a signer tout contrat, avenant, convention de prestation ou de service

concernant la révision du PLU.

- SOLLICITE une dotation de I'Etat pour les dépenses liées a la révision du PLU, conformément a l'article L132-15

du code de f'urbanisme.

- CHARGE M. le Maire ou I'Adjoint délégué de I'exécution de la présente délibération.

Accusé de réception - Ministére de 'intérieur

Adopté a 'unanimité

044-214401317-20161216-2016VOL-DE

Acte certifié exécutoire
Réception par le préfet : 20/12/2016
Publication : 19/12/2016

Pour extrait conforme,

Pour le Maire, par délégation,
La Premiéere Adjointe,

il

Claire HUGUE







AR-Sous-Préfecture de Saint-Nazaire

Acte certifié éxécutoire

044-214401317-20190208-2019103-DE

Réception par le Sous-Préfet : 11-02-2019
Publication le : 11-02-2019
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PREAMBULE : PORNIC, UNE IDENTITE MARQUEE

1. Une commune portuaire, balnéaire et rurale

Site multimillénaire, R84 f1SLI21jdzS Raz yS26iKijizS omprn 1ya 1y le-/0if K2YY'S I- LA L2daSaai2y RS
ce territoire, en témoignent les nombreux sites archéologiques de la commune. Ville médiévale close,
portuaire et militaire, Pornic connait un fort développement balnéaire aux XIXe et XXe siécle. Associée
IizE 62421134 Rz /82y Sl RS {Iy1S alinSt t21y10 Sal 1-iz20IRIKdA dzy LISES diio -y aidz0ddzil-ya RS fI- Fl-el-RS
Atlantique, RSLIt2&Iyii SljiLISY Syla Si aSig0Sa Lizdzi fiSyaSY ofS RS &2y 6l-4aly RS 21S)

9y'RSLIii RS Y Li2WiI-yl RSASE2LLISY Syl pavillonnaire de la deuxiéme moitié du XXe siécle, Pornic reste
Iz 200R0KdzA dzy'S 02 Y Y dzy'S 16z OII-OGSIS LI-GIRY 2yAI-€ 72101 RSE SyaSY ofSa dziio Iy Si Lil-2al-3Slia Rdz 0Syils
historigue aux hameaux agricoles, du trait de cdte au bocage du Pays de Retz, de la Ria aux marais de
Haute Perche.

la commune.

/8 LY 21yS Y IHiSInStr yi-iaist Si oNii &S Syry” adal doy” WOKS LY 2tyS 1Y Y I-iSISE 6 14k
activités humaines, dont le récit anime les saisonnalités conjuguées de la ville, de la mer et de la
campagne.

2. Une commune active et attractive ou il fait bon vivre ensemble

Ville de plus de 15 000 habitants! 1-00dzSKtl-ya edzéljiztk. pn nnn IS&IRSYGA Sy SiSt t21yi0 Sai Iz 0dzur des
dynamiques littorales et métropolitaines du Grand Ouest.

Avec plus RS Han KI-oiil-yia Si np SY Lt21d dzLLES Y Syal-iSa 0K HjazS 1yy/3ST t21y10 a-FYS 02Y'Y'S dzy”
pble économique et de services structurant de son agglomération et plus largement du département
de la Loire-Atlantique.

Un milieu associatif vivant, des effectifs scolaires en croissance continue, notamment a partir du
collége, un monde économique diversifié et proactif, un commerce dynamique, Y MiljizSyt fRSyiS
active de la Ville.

3. Une commune vaste et diverse « aux composantes multiples »

Avec prés de 10 000 ha, 14 km de linéaire cotier, 14 1Y RiSai Sy 2484l Si mn km du nord au sud, Pornic
Sail b yaz> 02yalinSS RISALI-0Sa yI-idiStar 1-3M02t5a Sit 120SaiSNE

Le développement du XXe siécle a pu fragifiaSi 0SHil-ya RS 054 LI-eal-354 [tdziol-yral-iiz2yl 02y0SyiIsS
& 01-3362'Y SHl-i2y” LIyOILIHS Sii 1jazl-at 02ylly@S Symns €S /62y Si {IyiS alisSI I SIHSY Syl YIS S
territoire par extension progressive des fermes et hameaux traditionnels agricoles.

Au gré des politiques successives de protection, Pornic bénéficie pourtant toujours de grands paysages
contrastés et remarquables dont le PLU doit valoriser la cohérence tant naturelle que béatie autour
RISy2SME L2LNSE £ OK1-Odzy0

Héritiéres des activités humaines autant que de leurs contextes géomorphologiques, ces composantes
LI-841-38188 RSLISYRSYA I-zaal RS - LISISyAAS S RS BIRMIIHIRY RS 084 10igHisa 14k dil-yaifizya 10ikstsa
et futures.



LES AMBITIONS DU PROJET

/2YYS$ S ailetS QHiosS [vpm-5 du cod$ RS fiolyiaYST 8 LS RUFYSy1aSy Syl Si RS

développement durables définit :

«1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces haturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise
en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développement des communications numériques, I'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de I'établissement public de
coopération intercommunale (Pornic Agglo Pays de Retz) ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain. »

[S L2eSh ROIFY'Sy1-3SY Sy Sii RS RSASE2LILISY Syt Ruzil-6Sa Saili R2y0 fI- LIS0S Y 1iSa&S Raz Lifl-y {2014
Ruzi6IyIZY'S : il formalise de maniére simple et lisible les grandes orientations de protection,
RU-Y'SyI1-ASY Sy Sii RS RSASE2LILISY Sy 11S{iSy:Sa Liar la commune.

Le PADD est ainsi fISELIISA&12y Rdzy LIN2eSH Li2tinjdzS alN1-GS3njoS dral-yi £ NSLI2yRIS Ik 6Sa21ya LINSaSyla
du territoire sans compromettre la capacité des générations futures de répondre aux leurs. Ses
orientations constituent un cadre en cohérence avec lequel les dispositions réglementaires du PLU
seront déclinées.

1. Vivre et se développer dans un espace limité

[1- OI-LII-0KiS RaI-00dzSHE RS f1- 02Y"YdzyS Saii I-dz OSyS Riz €155 Raz t[ 10 3y 10002185 Y Syt Y Iiinas RS fI-
population est souhaité, afin de ne pas exercer de pression insoutenable sur les milieux, les
Ty il-ade0hdznsSa S £5a SljoLSY Syta [aI-00a:Si 1yy/aSt RS nan KI-olil-yid adLILESY Syl-iSa au maximum,
semble ainsi étre un objectif raisonnable, au regard de la population actuelle de 15570 habitants
(recensement 2018). Pour mémoire, le PLU de 2011 prévoyait a horizon 2020 une population de 17 000
a 18 000 habitants.

[02031yRalii2y 3SySNIHS RS SljiLISY Sylia a0261-WSa RS f21alia 2dz RS al-yis aSHI- 1-624iS Sii aiil-olfEsSy
[KI-6l-0, les activités commerciales et de services privilégieront les centralités et les activités
productives, industrielles, artisanales ou agro-alimentaires, bénéficieront de perspectives de long
terme indispensables a leur pérennité et a leur adaptation aux transitions climatiques, sociétales et
numériques.

Lf 40130 RI-y& S €[ ! RS RUSAASH €54 fiY1iSa RS fI- GitS £ fK2M 2y Hn30-2035 tout en préservant un secteur
a enjeux de long terme. Cela passera par la détermination de secteurs de densification différenciée qui
prendront notamment en compte la distance au rivage.

2. TRI-LIGSH €58 Y2RS4 RS @IS I-zE dil-yaiii2ya . fdzaans
[SNSOKI-FISY Syt OftY 1-GMljazS yS0SaaiS RS NSLISyaSH €53 Y 2RS4 RS RSGSE2LILISY Syl Si Ril-Y Sy1-ASY Sy
dans un sens plus intégré, en agissant simultanément sur :

- [I-320WiSiS RSA T2UY SA dzliol-ySar Lifdza 02'Y LI-01SA Si 1jdz 02ya2Y Y Syl Y 2iya RISaLII-0S,
- [UFY'SY13SY'Syt Li2dil fiyhiSU €Sa RSUEFOSY Sylia Si TI-g2iash S 1-iSiy1-0i0Sa 1z 9SKI0utS
particulier, principalement les modes doux et ferroviaires,
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- Laprise en compte Rdz OfY I RI-ya £S5 I-Y'Sy1-3SY Syl dzliol-ya of2da RS TI-OKSdziX,
- [20E1yRaHi2y SO2yRY NjizS Sy TI-g21al-yE fl- LI2ERYAGST €53 OMOdziia O2dzlia,

- La performance thermique des batiments,

- Le développement des énergies renouvelables.

En matiere de mobilité, la Ville souhaite affirmer la priorité donnée au développement du ferroviaire.
Plus généralement, II- 02y2dz311a2y RII-0033 Y MY ST N2dzinSua St FSIN2@N-NSaE IFLILISES dzyS 2Ly lal-ii2y”
de leurs usages, tout en améliorant leur interconnexion et leur intégration urbaine et paysagére, en
particulier en matiére de stationnement et de franchissement. La trame des espaces publics
01-G01-0KSNI- SIS Y Syl £ 02yF20SN Si RSASE2LILISH £1- Y IHIOKS Sii €5 St2 1z 1jd20IRISy 02YY'S Sy al-1a2yh

3. Préserver et valoriser les patrimoines de la Ville

La commune de Pornic est caractérisée par une grande variété paysagere et patrimoniale, reconnue
S LN2(S3SS LI RGSHa RiELI2aNTA SIS Y SylI-NSE0 /S RiaLI2aliira aSii2y NSyr10Sa LI ©1Stl-o201-ii2y Ridzy”
site patrimonial remarquables (SPR). Parallélement, la Ville affirme sa volonté de renforcer la présence
Rz @SS Sy LIMii0daSH LM dryS Li2finjizS RaSyiiSiiSys RS 1Sy2adStSY Syt Si RS Lifl-yil-ii2y RIMIGNSE
essentiels a la préservation du cadre de vie.

A terme, la complémentarité entre ces différents outils de protection et le PLU doit permettre une
approche globale des thématiques patrimoniales et paysageres sur le territoire.

Cette politique volontariste de protection et de valorisation doit aboutir a la labellisation de la Ville
mais aussi de certaines de ses opérations et actions emblématiques! 1jiSttSa &Syl LiizofiljizSa 20
privéest [f &1-310 Sy STSH SAHSY Syl RS LN2Y 26021 €I ljozl-6iiS RS NSI-tal-iizyar Si dzyS Y SitSaiS
articulation entre occupations humaines et préservation des ressources environnementales, sociales
et culturelles. Cela pourra aussi se traduire par un éclairage technique des propriétaires par un service
dédié au patrimoine nouvellement constitué, et leur accompagnement dans la recherche de leviers
financiers.

Dans ces logiques concomitantes, le PADD présente Pornic comme une « Ville ressource aux trois
patrimoines & préserver, valoriser et développer no L &01-3i(1 £ (N1-0Sia RSA 21Syil-ii2ya IKSY IHiljiSa Si
spatiales :

- De préserver le patrimoine naturel, foncier et paysager dl-ya dy 02yGSE(S RUFRILII-GRY 14z
changement climatique

- De valoriser le patrimoine social et culturel

- De développer le patrimoine économiqgue et la mobilité
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AXE1. PRESERVER LE PATRIMOINE NATUREL, FONCIER ET PAYSAGER

Sib{ ;b /hbt9-¢950151t¢I¢clhb 1§ /1 1bD9&a%b¢ /[lal¢lv ;9

1. Atravers la gestion des enjeux spécifiques au littoral

C Préserver les paysages emblématiques du trait de cote

Instaurer un Site Patrimonial Remarquable (SPR) garantissant la protection et la valorisation du
patrimoine architectural et des paysages remarquables en complémentarité avec les sites classés
et inscrits de la commune

Développer des outils de protections complémentaires sur le reste du linéaire cotier :

A Enpréservant les cones de vue vers la mer et depuis la mer, en confirmant ceux déja existants
et en en créant de nouveaux.

A En pérennisant par les outils adaptés selon les cas (espaces boisés classés -EBC, servitudes
Rudziitils LizofjizS (SUP) de non-constructibilité Xy des espaces de respiration végétalisés avec
une attention particuliére portée aux masses boisées, haies, arbres isolés, siil fI- 61-4S Riizy”
inventaire des espaces boisés existants et des arbres remarquables

A En préservant les éléments du patrimoine identifié (villas, bati rural ancien, parcs, murets et
Y G2lEl F200E0 LIAdar t-02maxo il f1- 61-aS Ridzy tyBSyI-mS RSa oNiia NSY Hiljozl-0fSa 1950 tSaa
annexes et leurs enclos, ainsi que leur environnement paysager immédiat

Limiter drastiquement la constructibilité du linéaire cotier

C Traduire les dispositions de la loi Littoral 1950 fll-Y'lil2y” RS préserver des usages

favorables au maintien Si . @'Y Sti20l-ii2y de la relation terre-mer

Préciser la délimitation des espaces naturels remarquables, de la bande des 100 m, des coupures
Ruzio1-yRal-ii2y: des espaces proches du rivage au regard notamment des orientations du SCoT du
Pays de Retz

5SSyl 54 02yRIii2ya RiS@tiziizy RSA différentes occupations du sol au sein de ces espaces, les
modalités Rutziifial-ii2y Rz &2 1jiz & a2yT LISIY1&SE et les interfaces avec les espaces voisins
Affirmer les contours, RlizyS LMl des agglomérations et des villages &iza0SLii6tSa RisiiiS SiSyRiz
et densifiés, et RIS LM des secteurs déja urbanisés &za0SLIiNGESa RisiiS RSyamSa, afin de

NSLI2YRIS Iz LIyOILIS RS O2ylilyziiS RS fiiziol-yral-ii2y" RSFyA LI €54 214 [Aid201-€ Si 9[ 1 b

C Prendre en compte le risque naturel majeur inondation-submersion et le risque érosion

des cOtes a travers le respect des dispositions du Plan de prévention des risques littoraux
de la Baie de Bourgneuf approuvé le 13 juillet 2018 :

Interdire les constructions nouvelles dans les zones les plus dangereuses et les limiter dans les
autres zones soumises aux risques en cohérence avec le réglement du PPRL

Réduire la vulnérabilité aux risques des batiments et adapter leurs usages
HUSASIGSN €53 OI-LI1-01iSa RS 4i2071-3S Sii R1S02dtS Y Sy RSE eaux de submersions



2. Atravers le renforcement de la présence du végetal, la préservation de
la biodiversité et de la trame verte et bleue

C Renforcer la trame végétale :

- Parune politique RISYiNSiISYRSA Y I1d 0S3SiiI-fiaSaI de plantations nouvelles et de renouvellement
adalliss £ tisfRtuliey Re O6Y -1 RI-ya iy SALIIG RS 3842y Rer G80ES RS 618 RS MIBISE £ HSOKSHS RS
la commune et portée par des programmes publics et privés. Impliquer le citoyen dans cette
politique, y compris par dzy’ ljiz2(1- RUMIGNSA £ LE1-yaSH oadzl 1 LIMIOSES 24z &zl dzy” SALI-0S 02680
dédi€) pour toute habitation nouvelle.

- En conservant ou en créant des espaces publics ou collectifs (dont les espaces collectifs des
f2015aSY Sylia LNGSEN HIRlyE Ri2UySY Syl 1Ry Li2{l-3SNAT LIMI0EX

- En promouvant dyS S02y2YIS SyBli2yySYSyllS ljmt 02YUSyaS t-imon-tal-iizy Si
f01-3Y Syll-ii2y RS SY1aai2ya RS I-T £ SFSi RS &SNS 1SS £ QI-00dhis RS y24 Li2Liifl-(i2ya

- 9y'62URI-yT OKIHjdzS FNI-yR IS RMIBISE plantés en pleine terre

- Enincitant au fleurissement des rues, St Sy lyiSIRial-ya thY LISy SI-oital-dizy 20145 RSa 1Y Sy1-3SY Syl

- Enveillant, dans la mesure du possible & interconnecter ces espaces entre eux dans une recherche de
gain de biodiversité, par le biais des continuités douces, RS fl- 3Sali2y'RSa iy 1iSa RSa 2LSII-{i2yaX

C Assurer la protection du patrimoine naturel majeur constitué par les marais de Haute
Perche, les fleuves cotiers, la bande littorale, les étangs du Gros Caillou et des Gatineaux
et de maniére générale les secteurs TIHal-ya 6120:Si Ridzy'S LN20S002y 1SS Y SyiI-S

C Assurer une protection permettant une gestion intégrée des autres réservoirs de
biodiversité (trame bocagére, trame bleue, trame brune?, réservoirs complémentaires) qui
tienne compte des usages : protection de la ressource en eau, agriculture et alimentation,
bois-énergie, patrimoines et loisirs, ria

~

C allyiSyl 54 02yllyaisa S0223MjwSa 14 aSty RS fI- T2yS I-IM02(S Si RS ©1-332Y Shl-ii2y £
travers fl- ISadl-dl-0i2y RSa 024208 RISI-z Sii la protection :
- Des I-02/R& R84 02da RoSIzt RS T2y5a KazY'i1RSa Sii RS f1- il-Y'S 6201-38S
- 583 MI6NSa IS Y 1HiljdzI-6Sar 1a2tSa 24z &idzSa Iz &Sly RS - (I-Y'S 1HI62SS RI-ya fll-33R2Y Slil-ii2y”

Et en créant des bandes végétales dans les espaces publics afin de permettre une continuité douce
entre les espaces boisés majeurs existants et le centre-ville de Pornic

C Renforcer les continuités écologiques dans le cadre des nouvelles constructions ou
opérations RII-Y'Sy1-ASY Sy ¥
- En préservant de maniére durable la végétation existante (préservation du systeme racinaire, de
016y Sytl-ii2y Sy Sl-4zX0
- 9y fYIllyE T200SY Syl f-uimon-fial-iizy” RSA SalI-0Sa fiolSa RSa 2UISHI-ii2ya RiI-Y'Sy1-3SY Sy, y
compris les espaces de stationnement
- 9y LISUYSiin-ya Ral-aadiSh €S LI-aal-3S RS fI- TldzyS et la libre circulation piscicole conformément
aux orientations du SCoT du Pays de Retz

C Remettre en état les continuités écologiques altérées pour permettre notamment la
circulation des especes, et porter une attention forte aux modalités de renaturation
favorables a la trame brune, socle indispensable a la régénération agro-écologique des sols

! La « trame brune » est une expression inventée sur le modéle de la Trame Verte et Bleue, appliquée a la
continuité des sols.
8



3. Atravers la protection de la ressource en eau et de ses usages

C tiSaSIaSH IS R Syll-ii2y Raz O1-LIA-3S Riz D& /120 Si RS DNilySIdE 62d:001-354
prioritaires du SDAGE 2016-2021) tant sur le plan qualitatif que quantitatif compte tenu de
son réle dans fII-Y Syftl-ii2y Sy Sl-iz Li2{I-6fS Raz dSNAI2MWS [jazit RSE&SN

C Maitriser les incidences des projets urbains, des activités économiques et agricoles et des
usages sur la ljizI-iiS RS 0514z 6SI-dz oldziS RS 019i1-y3 Raz Dii2a /1Htt2d:1 RS 019i1-y3 RSa DNiitySI-dzE
et eau de baignade) et sur le ruissellement des eaux pluviales par le biais de :

La préservation et la restauration de OKI-Y'LJd RISELII-y&I2y RS 01id:S4 R1-ya £54 Lizlyfia 61-4 RSa 024zrs

RISIdzt Sii I-dzlizdzll RS T2ySa KizYIRSA

[I- LuSasSugI-iizy Si o1y stiul-ii2y RS f1- ii1-Y'S 6201-38NS 6KI-SaL Y 1HIS&)

[I- tiyiil-i2y RS Y LISUY SI-oifial-di2y S £S NSO2dala £ RS& 2¢rlifa RS Y SadlS S 1S €S coefficient de

Si RI-Y'Sy1-3SY Sy

yiSIRIOl2y RSE O2yaild0iiRya £ LNRENY S RSs 02dia RSIz SEXil-yiia (zone non aedificandi)

C Préserver et mettre en valeur les différents parcours de 051z &z S (SING2WSE Sy LIMIG06HS
le long du canal de Haute Perche et par le biais du sentier coOtier, notamment dans une
optique pédagogique a destination des pornicais

C Anticiper les aléas climatiques de plus en plus récurrents notamment en créant des bassins
RS liSiSylii2y RSIiz

4. Atravers la préservation des sols

C t2ulaiINS dzyS L2eijdzS 12y0181S IFRI-LIISS Li2dal YSIiNS Sy dzdzdiS €S Lu2eSi LI £S ol RSa
outils du code de fiil6lyRAY'S (ZAC, emplacement réservé, droit de préemption urbain,
secteur de projet! T2y5S RII-Y'Sy1-35Y Syl RIFFSIS X0

C {tya0unsS RIya fl- ieS0i2MS Z zéro artificialisation nette n Sy” Y'Siil-yi Sy dzadiS fI-
démarche « Eviter-Réduire-Compenser n £ fISOKSKES 3t2614S Si 14z &Sty"RS OKIHjdzS LN2eSi :

Eviter :
o Prioriser le développement au sein dS ©SyBSt2LILIS didI-yS
0 Optimiser le renouvellement urbain

0 Mettre en place une densification différenciée pour atteindre une moyenne de 25
logements par hectare dans les nouvelles opérations

o Systématiser la conception de projets économes en fonciSi oLISIRY 8IS RS ©i2LISHI-ii2y”Si
usages du sol), et réduire la consommation RISALI-0S de ©2URIS RS 50 % par rapport a la
période de référence du SCoT 1999 ¢ 2009 (soit - 30% environ par rapport aux 10
dernieres années), notamment en supprimant une part conséquente des zones AU
figurant au PLU de 2011

o Affirmer les limites de la ville
Compenser :

o Développer et encourager les opportunités de renaturation dans les opérations de
renouvellement urbain Sii RI-ya f1S&LI1-0S LGS
O Restaurer des corridors écologiques altérés



5. Atravers la préservation et la mise en valeur des paysages

C Identifier et préserver le grand paysage 6Sy all-LLizI-yi izl £5a 63ySa RS 721054 y1-iziSESa
et les qualités des paysages Y (i2L1230I-IKIST SONl-y 3S3ShI Li2tyl RS GdzSX6 Sii t5a liSperes
patrimoniaux (patrimoine bati urbain et rural)

C Traiter les lisieres urbaines afin de soigner les transitions « ville-campagne » et « ville-
nature » a travers notamment une politique de plantations forestieres et bocageres qui
favorisera de nouvelles continuités écologiques ainsi ljizdzyS liSall-izil-ii2y RSA 1234530

C Soigner la silhouettS RS fI- GifS Sy all-LLi&l-yi &zl &2y LY 2tyS oNdi fSLI-yy/SH-3S Ra
oNiX RIya €S NSy2udSHSY Syl dioly dl-yi RS fI- GifS Kiad2iiljdzS 1jazaldz aShy”RSA 624134 RS
Sainte Marie et du Clion

C Prendre en compte les perceptions de la ville depuis les points de vue majeurs : la voie
ferrée, lamer, la Route bleue et les points hauts, et préserver celles qui sont remarquables
(notamment depuis la mer et les quais)

C Traiter les entrées de ville emblématiques de la route de Saint Pére (RD 86), du boulevard
de Linz et de la route de Nantes (RD 213)

C wSRAzWS Y LI-0G PadzSt St tarY lySdzE RS fI- LidzofiOnis

10



11



6. A travers la déclinaison des orientations du Plan Climat Air Energie
territorial (PCAET) intercommunal

C 902y2Y1aSI fISySIaS £ -oSia - 02y0Sli2y” RSa 02yailkOiizya Si RSd 2LSHI-i2ya
RIF'Y' SY1-9SY'Sylien veillant & les inscrire dans une démarche de valorisation des
patrimoines et des paysages :

En facilitant la rénovation énergétique des constructions existantes
En incitant a la conception de batiments sobres en énergie grace a la bonification de la
constructibilité (emprise au sol)

- En NSRizkdl-yG fI- 02ya2Y Y IHil2y RISySI3IS 1SS £ fléclairage public en lien avec les questions de
sdreté, mise en lumiére de la ville dStI-620l-02y" Riizy” 0KSY'I- RIFY'Sy1-ASY Syl fizY 18So,
accessibilité des espaces publics et limitation de la pollution lumineuse nocturne notamment
pour limiter les impacts de la lumiére artificielle sur la faune nocturne

- En poursuivant et accélérant f1Sy2diaaSY Syl RSa WSaSIiE 1-SISya RI-ya 84 aS0iSiiE de
valorisation patrimoniale

C 902y2Y1ad 0SySIFIS £ (I1-0SKa dyS RSY MIOKS FI0201-65 1E RSLEFOSY Sylia R2dE Sl 1-4:E
transports collectifs, a la gestion du dernier kilometre, au développement des circuits
0240i3X en lien avec les orientations sur la mobilité

C 550520090 fI- L2Rd0d2y” RISYSIFNS NSy2adStl-ofS Sy @Sitl-yl SAHSY Syl £ lya0umsS 05&
installations dans une démarche de valorisation des patrimoines et des paysages, et de
préservation du foncier agricole et naturel :

9y RSBSE2LILII-YI f1SySIFNS a261-WS adzl €& 02yAllR0i2ya SElail-yiSa Si y2adStSa

En permettant le développement de filieres agricoles locales de valorisation de la biomasse

(méthanisation, bois énergie)

C {0-RIESH 14z OKIy3SY Syl OftY I-iMjdzS
En protégeant et en intensifiant le couvert végétal arboré favorable a la captation du carbone et
a la régulation climatique saisonniére

A travers un développement urbain maitrisé en particulier sur la frange littorale et le long des
0202113 RISz

C Accompl-3ySi f1S@2fizii2y RS activités agricoles et de la filiere alimentaire pour permettre
leur adaptation aux enjeux du changement climatique, en lien avec le projet alimentaire
territorial du Pays de Retz

C +SitSI £ 05 1jdzS £S5 RSLIEAIS Y Syl RSA11SaS -4z RISySIFS soit cohérent avec le développement

urbain durable. Déployer notamment un parc de branchements pour véhicules électriques
0021002NSEr GSERAX0
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AXE 2. VALORISER LE PATRIMOINE SOCIAL ET CULTUREL

1. En protégeant et valorisant le patrimoine maritime, architectural et
rural de la Ville

C Instaurer un Site Patrimonial Remarquable (SPR) garantissant la protection et la
valorisation du patrimoine remarquable du centre historique et des quartiers balnéaires.
wSOKSIOKSI f260Syli2y RS fI-05ta £ fSOKSHS RS fl- commune ou de certaines opérations
6+ Si t1-8a ROMNG S RoM&G2MST €SS /1S RS ZIMII-068USE X affirmant ainsi la politique
patrimoniale de la Ville. Associer la population a cette recherche, dans une optique
LISRI-323MjdzS S RAFLILIZLINI-I2Y RS 0S Lil-illimoine

C Développer des outils de protections complémentaires et de recommandations sur le reste
du territoire en vue de protéger le « petit patrimoine », les ensembles batis patrimoniaux
et ISY Mljdz1-6t5a RS ©1SALII-0S 13026541 54 KI-Y SI-¢zE 1-3102tS4 patrimoniaux et leurs abords,
adzll £1- 61-4S Ridzy” hyBSyUl-NSe {oI-LILIzaSH y2i1-YY Syt L2dl 0S FINS adzil £S4 1-a32011-012yA RS
quartier et les associations de protection du patrimoine pornicaises

C Protéger et mettre en valeur le patrimoine portuaire et maritime, notamment tous les
20001-3S4 1S4 t fS1-iz dports, cl€54 RS Y1aS t fSIdz X0 ainsi que les autres témoignages de
cette histoire maritime 61yOISYYS kST 24 Y MY S&Xie Dans cette optique de
valorisation, étudier fl- Y1aS Sy LfI-0S RudzyS LI-4&SISHS 24 Rudzy” LI-4aSaall Syflile le Quai
[0Sy hyrSu Sii fI- LiEI-0S Riz axbfe, et entre le quartier Gourmalon et la Noeveillard. {0ya00nS
dans une démarche de labellisation Rdz L2\l L2l RaytSish LIy 2yalir S 1-00dzSKe RSa
ol-iSIdE RoylSlist LY 2y1€ RI-ya £S ol-aaly Riz 1SdzE Ll

C tSyasl fisgtaiiz2y” RS fI- £ES M- I ljezl-6dS MIOKIISOddNIS Si SyBliyySY SyilS RSa
constructions contemporaines et la généralisation de la démarche « écoquartier » et
« écobourg » oyaSFN-yi DY L0y 0li28SyySi dans les nouvelles opérations comme
dans le cadre du renouvellement urbaint [yiS3Ul-ii2y des nouveaux batiments dans leur
environnement, fl- ISTHSEI2y" &8aliSY IilljizS & fI-00536ilité pour tous et fl-6a5y0S
diy' U008 y33l-ia &kl ©SENdlYG ser2yl RS OWiisNSa RSUSHYIy1-yEa Ru-00SLIiI-oiiS RSA
projets

C Prévoir des parcours de découverte et de mise en valeur des patrimoines : accessibilité,
continuités, signalétique, mise en lumiéreX Sy all-LLIiz21ya adzl la Mission Patrimoine de la
Ville, ©2T70S RS (i200&Y'S IyiSI02Y Yyl les associations concernées, les propriétaires
g2t2y01SEX

C Autoriser le changement de destination des batiments patrimoniaux, Yil-21yi Lifdzd Ridzal-3S
agricole le cas échéant, t 02yRI{i2y ljiif ne génére pas de contraintes pour les activités
agricoles existantes, et en respectant les caractéristiques architecturales extérieures des
bétis.
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2. 9y SyOI-RUIFYG 203 1-yRal-in2y RS tI- ghtES St €53 121y Sa dziio 1ySé

C Traduire sous F20Y'S Rih!t o2iSyil-ii2zyd RIFYSYIASY Syl Si RS LN2FNI-YY 1-ii2yit
0I-ILN20KS  iNl-yadSualS £ Y'SySi adl €S 0SyliS-ville pour concilier préservation du
patrimoine et des espaces boisés, attractivité commerciale et résidentielle,
renouvellement urbain, accessibilité pour tous et changement climatique, en lien avec les
démarches ORT? et « Petites villes de demain »

C Optimiser S 12y0ISH RSt dzlol-yiaS Lizdal Sy 1S SIS Y Syl RS f1-33t2 Y Shl-ii2ys Sy al-LiLiize 1y &l
les friches existantes et en anticipant sur les perspectives de libération de foncier a court, moyen,

AAAAA

C 9YOIRISI fI'YSYIASY Syl RSa T2ySa Ruziolyialdizy TadaNS LM RS&  opérations
RIY' SY1-ISY Sy RISyaSY oS

C Engager une réflexion globale sur les trois axes stratégiques route de Saint Pére, route de
Nantes et boulevard de Linz pour encadrer leur évolution. Intégrer dans la réflexion le
traitement de la Route Bleue (évolution capacitaire, Tll-yOKI&aSY Syt RS fI£S et liaisons
Syils ljz1iinSiE y2IR Sl &R RS f1-£S0

C Renforcer la qualité du paysage urbain via des interventions adaptées sur les ilots a enjeux
que sont notamment les places de Verdun, de la Terrasse et du Male! fl- aly2iSiSI fl-y0iSy”
garage du M0le, la gare et son environnement, le site actuel du collége Jean Mounes, le
secteur Basse Cure/ancienne menuiserie, le secteur non urbanisé au sud de la rue des
Bougrenets Y dryS aSighizRS RS LieSi LISIY Siiil- RS RiaLI2aSH Ruzy” (SY'LIE RS NSHSEIRY
adapté aux enjeux propres a chaque site

C Organiser une « densification différenciée » selon les secteurs, notamment en ce qui
concerne les hauteurs des constructions, pour assurer la protection des paysages

3. 1 {N-aSHa dzyS 3Sali2y IRIFLIISS RS 0SALII-0S Ldzofi0

C Lylis3udn 0SaLI-0S Lot Sii 154 SaLII0Sa RS 1Sy02y/ISa ¢ (242054 58 NSTHSEI2yA RIIFY Sy1-aSY Syl
pour garantir la proximité des citoyens, et ce a toutes les échelles : espaces collectifs des
copropriétés, quartiers, centre-ville, hameaux et villages. Penser en particulier aux espaces de
vie pour la jeunesse et rendre accessibles a tous SyaSY 6tS RSa SaLI-0S Liz6fi0&

C Concevoir des espaces publics répondant aux enjeux du changement climatique et de la santé :
S02y2Y'Sa Sy 11Saa2d2105 Sy” Stz Sy” SyuiSiiSy” Si Sy” SySiaiST y2il-Y'Y Syl Lizdz ©S0l-1-3S1
favorables a la rétentioy”Si £ flymiil-ii2y RIS ¢ fI- NSTdzl-Gi2y Oty 1illjdzS onf20a RS PUIOK Sdzliol
aux continuités écologiques, aux mobilités douces et I0(IgSaI X

C wSgSasil-asy ©SaLI-0S Likotio Sy 0SyiliS-ville, en particulier les parkings, les cours des
écoles, en favorisant les plantations en pleine terre

2 ORT : Opération de Revitalisation des Territoires
OPAH-RU Y hLISHI-ii2y ROT Y StiNl-ii2y RS f1 I-6ii1-i-Renouvellement urbain
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C

C

C

@

C

C

4. En développant une offre diversifiée en habitat permettant le parcours
résidentiel des habitants, et en faveur de la mixité sociale

Développer dyS Lli2Ra002y 1yyaStS RS f20RIS RS nan ©238Y Sytid y2a@SIdE en moyenne
sur la durée du PLU, en référence aux objectifs du PLH 2019-2024, et qui soit coordonnée
avec les besoins en équipements induits

Mettre en place les outils permettant la mixité sociale et générationnelle RS fKI-Glil-i
6SYLIEI-0SY Syl NSasugst aSudiaRS RS YIENIS &200-ST h 1eX0 Y

En réservant au moins 25 % de la production des logements au logement locatif social

En LSIY Siil-yi f1-005a812y” I1RSS en faveur des primo-accédants, notamment par des outils de

foncier solidaire

En développant une offre adaptée aux jeunes Y SldzRi-yBaI I-LLINSYHAT al-&2yy/ASIaX

En développant des logements adaptés aux personnes en situation de handicap

En développant une offre adaptée aux gens du voyage

En LIIS@28el-yii RS £23SY Sylia Ruzi3Sy0S

Accompagner les propriétaires pour faciliter la réhabilitation (patrimoniale, énergétique)
des logements dans le cadre des outils existants : LII23-Y'Y'S 201€ RS fKI-0lil-i (PLH),
opération de revitalisation des territoires (ORT), Petite Ville de demain, opération
Li2ANIFY'Y'SS RUFYSHi2il-ii2y” RS @KI-0lili (OPAH), plan climat, air, énergie territorial
(PCAET), IyiSFWI-yG 53 SO2Y Y IyRI-iI2yd RizyS OKMIGS MIOKIiSOidIHS RSTYIS RIya S
reglement du PLU.

Favoriser la mutation des hébergements touristiques vers la résidence principale

1002Y LI-3ySI f1SY'SIASy0S RS y2a@StSa 120Y'Sa RIKI-0iil+i : habitat participatif, habitat
IYESI3SySlI-il2yySit 02t201-ii2yX

5. 9y'RSESE2LLIYI 012TIS Sy SyaSiaySY Syl St 120Y 12y

{01-L)L)az8 SN &l €S lien emploi ¢ formation pour développer des formations professionnelles
et supérieures notamment en direction des métiers de la mer, des loisirs nautiques, des
métiers liés au tourisme, dSa aS00Saia RS ©K&(SHESINS Sii RS fI- NSall-azil-ii2yX, en partenariat
avec les professionnels des secteurs économiques intéressés

S £S5 NSaSIESa T2y018NSa yS0SaaI-NSa yal 1jdzS €S ISyF200SY Syl RS fI-00Saa161iS Li2dzl
LSIY'SiinS @I-RILII-G2y RS ©2TIS Si y2il-Y'Y Syl 02yaz6RSI S 01YLid Riz +1£ {Iyd
Martin avec le regroupement des établissements scolaires secondaires (colléges, f80SSaIX)
Sy Y'Siiily Sy dzdzlS dzyS RSY MIOKS Ri2LIY Mal-ii2y” St RS Y dzlidzI-ial-ii2y” RS aSigioSa Si
équipements connexes 0all-il2yySY Sylal 1MSa RS NSizdlySY Syla RSA OMiEXy apreés
concertation avec les établissements concernés
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6. 9y RSOSE2ULIYG Si Sy IR ©2TIS Sy SIjdLISY Syta Si aSIgi0Sa ¢
fiSg2tizit2y RS la population

C Caractériser les besoins en équipements, les localiser et prévoir les réserves fonciéres
correspondantes. Les inscrire dans un calendrier c2KSISyt 14950 fI-00021&aSY Syl RS fI-
population ot fISOKSHS 02Y Ydy14S Si RS fI-33t2Y SHl-ii2yl et en prenant en compte
t1SyaSy 6tS RSa SyeSdE affirmés précédemment.

o0 Culturels, sportifs, de loisirs : salle polyvalente au Clion/Mer, nouvel équipement
sportif au Val Saint Martin, théatre Saint-Gilles, centre culturel / médiatheque,
vestiaires des tennis du Clionl X

o Social, santé, enfance jeunesse : skate park, city park sur chaque centralité,
nouveau pole médicall X

C /72yRaiS 0SiiS RSY MIOKS Sy lylisTnl-yi 1201 gation et la mutualisation des services et
équipements connexes Gall-ii2yySYSytal iSa RS NSi2dlySYSytda RS& OMiaXi, en
partenariat notamment avec les utilisateurs concernés.

7. En gérant les cohabitations pour limiter les risques et les
nuisances entre les différents usages

C Anticiper les difficultés de cohabitation, les risques et les nuisances (sonores, olfactives,

PhadSEESaX) SymnsS €53 RIFFSISyTA dzdl-35a £ ISOKSHES RS fI- 02 Y'Y tzyS Si RSa Li2eSia LI f1- Y'1&S
Sy LIfI-0S Rozdzinta I-RILIGSA (Sta que des marges de recul, des plantations, la maitrise des
Ydzll-ii2yaX 1ok yiSIFl-05a aidl-yisa :

Habitations / infrastructures de transport

2ySa RIKI-OMiI-i k T2ySa RU-0UIdIiSa

Habitat / équipements

Habitat / agriculture
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AXE 3. DEVELOPPER LE PATRIMOINE ECONOMIQUE
ET LA MOBILITE

1. 9y RSESE2LLIMYL fI-00SaaioNiS Sii ©2TIS RS Y 2611iSa Razil-6S4

C tiSaSHaSH £1- IS 14z Odzdzl RS fI- GiEST 02ya20RSN {54 6Sya 0Sha tSa (Sni2nSa g2iaya Si fI-
métropole nantaise. Améliorer la desserte ferroviaire de la ville par :
[01-dz3Y Sytil-ii2y Raz O1-RSY0S Y Syl y2(il-Y Y Syl LM l-Y Sy1-38 Y Syl RS T2y5a RSEHISY Sy &zl fI-ES
pour fluidifier le trafic
La mise en service de liaisons directes Pornic-Nantes et Nantes-Pornic a des heures pertinentes

C Poursuivre les réflexions f2y3 (SIY'S 02yRiiSa + ©SOKSKHS RS fI-93t2Y Slil-ii2y! relatives a la
OUSIHii2y” Ridzy” LISES RISOKI-yASA Y uzflitY 2RIHL A01-LILIGz& 1y &zl dzy'S KIS FS2M-US 14950 LIKIly3
relais et liaisons régulieres vers les centres bourgs. A cette fin, envisager une zone
RIFY'SYI-ISY Syl RIFFSIS £ £1SyIISS 9ai RS t2ly10 05dzil-y0SiSan Li2dl yS Lil-a 20SISH RI-ya S
temps les réflexions relatives a ce secteur stratégique

C /2yilyaSIi RIFIINY SIS IISES RS LILES RiSIjdAfiolS RS t20y10 LI fiS@2(iii2y RSa lyil-dliiuctures
routiéres départementales suivantes :

Ameéliorer le niveau de service de la RD751
Adapter les échangeurs sur la Route bleue ljiz Wii3dSyt ©11-332Y SHl-ii2y”

C Prévoir un schéma ambitieux et a long terme portant sur les différents modes de
déplacements et allya0UId1-yi RI-ya {S plan de mobilité porté par Pornic Agglo Pays de Retz.
Y intégrer notamment les réflexions sur la mise en place de transport collectif

C Adapter le plan de circulation dans le prolongement de la réflexion sur les trois entrées de
ville et en lien avec les ambitions de valorisation du patrimoine, des espaces publics et
collectifs, et celles relatives aux circulations douces, a ©2fIS Sy &ll-ii2yySYSyl, a
0I-IMASY Syl Si €S LIMIGI-3S RSA g2MliesX

C Poursuivre et accélérer le maillage de la ville par des liaisons douces pour connecter ses
différents poles de proximité, RIKI-oNil-iI RI-OUGIISs touristiques, en cohérence avec le
schéma modes doux réalisé en concertation avec les habitants et la communauté
RI-F3t2Y SHl-ii2y t20y10 1332 tI-84 RS wSiT 02y0SIy1-yil £Sa fil-1a2ya yiSio2Y Y dzy1454

C Inciter a la réduction du recours a la voiture individuelle en déployant une offre adaptée
en aires de covoiturage, et en stationnement pour les vélos notamment dans les
2LSNI-ii2ya R-Y Sy1-38Y Syl RI-ya 154 1YY St:0t54 02450074 Sii 1E 1-021R4 RSA Lfl-354

C TRILIISH 0218 Sy alil-ii2yy/SY Syl g21dziS Sy 6Sy 14950 ©121IS RS RSLIIFOSY Sy Y dzfiiy 2RI4S
et notamment prévoir des parkings de rabattement dans et hors la ville, pour tous types
de véhicules (voitures, motos, camping-OMiaX(. Prévoir le rabattement vers la ville par des
navettes en priorité électriques et non polluantes
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C

C

Adapter les obligations en stationnement a la morphologie urbaine et en fonction de la
distance a la gare dI-ya S 0I-RIS RS flhw¢ et du dispositif Petites Villes de Demain. Analyser
les modes de gestion du stationnement.

2. Y IFFINY 1y f1- LXEI0S RS 01S02y2 YIS Y HitY'S Si d2dziiainljézS

Engager le réaménagement du port de la Noéveillard pour réaffirmer la place de
01S02y2Y1S Y Hiiry'sS

/2yF20iS0 Q1-001his RS fI- Liéche

Anticiper le développement de liaisons maritimes et notamment vers Noirmoutier

Moderniser les installations pour le nautisme (capitainerie, base nautique, cales de mise a fiSI-4zX6
dans le respect des milieux naturels marins et terrestres

wSy2005£Sl 154 SljilLISY Syt i2dinainjizSa Si o1-tySI-1Sa ouSadl-dil-ytal o1& RS LEI-ASX0

Poursuivre le maillage de la ville 0Si SyliiS 54 02Y YdzySa RS fI-33t2Y Sll-ii2yh par des
liaisons douces a usage quotidien et touristique, connectées aux itinéraires Vélocéan et
Vélodyssée

tSIY SiinS £S uSy2aaSHSY Syl RS €2TRIS Sy KSoSIASY Syt i2aiaiiljizS Sy 0usl-yi y2il-Y'Y Syl
une aire de stationnement des camping-OIHial &l-ya LISUY SiiS ©SEiSyal2y des terrains de
campings existants

tS0YSiinS Dyadl-l-ii2y RS 01454 RS Y1aS £ €SIz Si RidzyS 61-8S de loisirs pour la pratique
yIGziNjizS 601-y2ST 1-81-1X0 adzl €5 O1-y1€ RS 1 1-4zdS tSIOKS

3. 9y'LN2iSASIya €1S02y2 YIS I-3M02(S k I-3ii2-alimentaire et forestiére

Maintenir la lisibilité pour les exploitants ljizl-yi £ fl- Y F{iES RS fl- 02ya2Y Y 12y RISALI-0SA
agricgles et naturels en lien avec la définition des limites de la Ville et dans le cadre des
NSTESEIRya Sy 024z adzil ©Stl-o201-ii2y Ridzy t9 1 b izl OSHil-ya aS00Sdziia RS fl- 02Y Y dzyS

tSIY SIS £ 01502y2Y1S 1-90102S RoSP2{d:SH Lizdzi 801-RI-LIESN IizE nouvelles demandes (labels
qualité, OMOdzda O2dziiar i-yaF20Y 1-ii2y &l L-0SX) et au changement climatique

9yOI-RISH fiSg2fazii2y” Sii 54 OKIy3SY Sylid RS RSaily1-i2y” Raz oNdt LNSASYElYI dy” lyiSlisi
architectural et patrimonial & proximité des exploitations agricoles

9yOI-RISH 1Y LElYiI-ii2n des constructions agricoles dans les secteurs a enjeux paysagers
et environnementaux 621 fili201- SyeSazE LY 2yA1-4zET lyasStii2y Li1-2al-381S X0

Favoriser une agriculture périurbaine permettant également de lutter contre la
cabanisation
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@
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4. En gérant durablement le foncier économique

ATIIIYSII f1- L2alii2y” RS t2ly10 Si a2y i6fS RS LILES RiSljizfioliS Sy rendant possible des
SEiSyal2ya fiY1iSSa RSa T2ySa Ru-0iigiSa Sy 02KSISy0S 1450 tRSyROI-ii2y” RSE 6542lyA
Y SySS ¢ ISOKSIHES RS t21y10 1332Y Sll-iizy t1-8a RS wSiTe /Sfl- 02y0SlyS 54 Lii2f2yaS Y Syta
RS fI- T2yS RS 09d2ii2LIS Sii Raz =1 {1y alMiity”

Optimiser le foncier économique notamment par le biais de la requalification des zones et
la réutilisation des friches économiques dans les enveloppes urbaines! RI-ya f126:S00iF RS fI-
zéro artificialisation nette

Affirmer la place du centre-ville dans la stratégie de développement économique en
LISIY Siili1-ya oy Lit-yaI-ii2y RaI-0iidiisa 02'Y LIilofSa 14650 £5a T2ySa RIKI-olil-ii2y

PSIYSiNS @y Ltlyl-ii2yt €S Y HyiSy Si €5 RSESE2LLISY Syl RSa 1-01diisa S02y2Y jizSa
compatibles avec le voisinage des zones habitées dans les villages et hameaux, dans le
respect des dispositions de la loi Littoral

5. En préservant la diversité commerciale

5141245l RidzyS RIGSIANS RI-ya 612105 NSL2YRIYE £ fI- 1218 Ik 65a21ya RS LN2ENYHGS Sif Iz
rayonnement de Pornic

Privilégier les implantations commerciales nouvelles dans les centralités commerciales
identifiées cartographiquement (du centre-ville et des centre-bourgs) en lien avec
fihLISI-i2y” RS S@IiI-fial-iizy” RSa dSINi2Sa f-y0SS LM t2Uy10 133t2Y Sll-ii2y tl-8d RS
Retz et la reconnaissance de Pornic comme Petite Ville de Demain

{01230 yRil-Y Y Sy a6z I NSFSEIRY Sya1-3SS Irli2dzl RSE 11484 et la liaison quais / ville

historique

wSLISNSI 53 &S00Sazia Li2iSyinSta RiS@2fdzin2y Rz (aadz dio -y Sy TI-9Sd Rz 02 Y'Y SNOS

Maintenir et protéger des linéaires commerciaux stratégiques en concertation avec les
commergants

S0y SiinS 1-00a:81 RS 02Y Y SI053 y2a8S 1-E ljdzh yS LISdgSya lizdzdSN LE-0S RI-yA les centres
villes au sein des zones RII-0{i71iSa 02Y"Y SI0N-SE, au-dela de certains seuils minimums de
surface de vente

Dans le cadre de la réorganisation du commerce non sédentaire (marché), affirmer la place
centrale des Halles pour le commerce alimentaire

6. 9y ALy &zl fl- RS&&SHIS numérique pour soutenir fyy201-ii2y"
Poursuivre la desserte numerique de la ville adaptée aux besoins et usages

9yOI-RUSI Y Lifl-yiil-ii2y"RSa 26:0I1-354 01-yISyySaI FIoISXo au regard des enjeux paysagers et
urbains, et définir RSa 12y5a IyISIRIISA £ G1Y LE-yl-ii2y RI-yISyy/Sa RS (SESLIK2yIS
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7. Enassurant les services RUyUSlist 3SySlI

C TRILIISH f1S@2fiil2y Res services urbains au projet de développement de lacommune et au
besoin des habitants :

- Envisager fQ§(Z'J2fdz[jA2y RS fI- RSOKSHISS RS fI- .{1-0SHISNS &l dy 1-dzilS aiiS + fSOKSHS RS
fI-332Y Sll-iiy”

- Implanter un nouveau cimetiére

- Adapter le rythme de développement de la Ville & la capacité du réseau de collecte des eaux usées
et pluviales géré par Pornic Agglo Pays de Retz Sii £. I- TIH&I-61iiS RS fl-aal-yaaSY Syt I-dzi2y2Y'S
E)ourAIes ége}rts non des§ervi§. Qévelopper le réseau de gestion des eaux usées et des eaux pluviales
Sy tiSy’ 11950 2N \al-ii2y Riz hdadz diol-ty”

- allyliSyn fl-iiSylizy £ fI- LSIF20Y 1y0S Rz SaSla R Syil-iizy Sy Skdz L2il-6tSr ISUS LI
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Prefecture de la Loire-Atlantique

g ARRIVE le
DEPARTEMENT DE LOIRE-ATLANTIQUE *
ARRONDISSEMENT DE SAINT-NAZAIRE: = 73 JUIN 207,

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS. ..
DU CONSEIL MUNICIPAL DE  fzie. 0 22U
LA VILLE DE PORNIC

SEANCE PUBLIQUE DU 22 JUIN 2022

L’an deux mille vingt-deux, le mercredi 22 juin & 19 h 30, le Conseil Municipal de Pornic, sur convocation
réguliére en date du jeudi 16 juin 2022, diment accompagnée d'une note explicative de synthése, s'est
réuni a la Salle du Conseil - Relais Saint Gilles & Pornic, en session ordinaire, sous la Présidence de
M. BRARD, Maire.

Présents : M. Jean-Michel BRARD, Maire, Mmes et MM. Claire HUGUES, Christiane VAN
GOETHEM, Edgard BARBE, Isabelle RONDINEAU, Jean MONTAVILLE, Marie-Paule MARIE, Daniel
BRETON, Christne CROCQUEVIEILLE-BARREAU, Patrick PRIN, Brigitte DIERICX, Samuel
CHEREL, Philippe DEVEILLE, Nicolas ENGELSTEIN, Brigitte FRIESS, Cristelle GAETAN-ULAS,
Florence GENDROT, Bruno GRIS, Corine GUIGNARD, Jog&l HERBIN, Antoine HUBERT, Yvonnick
KERBORIOU-PLAIRE, Jean-Claude LANDRON, Yvon LE DIOURON, Donatienne LEPAROQUX,
Agnés LUSSEAU, Patricia MICHEL, Alexandra NICOLLE, Serge ROUSSEAU, Artak SAKANYAN,
Dolorés THIBAUD.

Pouvoirs : M. Paul-Eric FILY a M™e Claire HUGUES, M™e Anne GOUDY a M™¢ Florence GENDROT
Secrétaire de séance : Alexandra NICOLLE

Conseillers en exercice : 33 -Présents: 31 - Votants: 33 - Majorité absolue : 17

2022 - |ll - 01 — Révision du Plan local d’urbanisme (PLU) de la ville de Pornic - Bilan
de la concertation - Arrét du projet

|- Rappel du contexte et des objectifs poursuivis par la révision du PLU

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de |'urbanisme et notamment ses articles L. 103-2 a L. 103-6, L. 153-11, L. 153-31 a L.
153-35, R. 153-11 et R. 153-12, R. 103-1 a R. 103-3,

Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé le 2 décembre 2011, ayant fait I'objet de modifications
simplifiées approuvées les 25 septembre 2015, 4 novembre 2016, 22 septembre 2017 et 21 juin 2019,
d'une modification approuvée le 11 mars 2016 puis modifiée le 17 juin 2016, de modifications
approuvéees les 11 mars 2016, 22 juin 2018 et 26 mars 2021 et mis en compatibilité le 24 mai 2018,

Vu la délibération en date du 16 décembre 2016 par laguelle le conseil municipal a prescrit la révision
du PLU de Pornic, défini les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de la concertation,

Vu les séances du conseil municipal du 8 février 2019, 29 janvier 2021 et 4 mars 2022 au cours
desquelles le débat sur les orientations du projet de PADD a eu lieu,

Par délibération en date du 16 décembre 2016, le conseil municipal a prescrit la révision du PLU de
Pornic, défini les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de la concertation.

Les objectifs poursuivis par la révision du PLU de Pornic sont les suivants :
e Prendre en compte la loi ALUR et notamment la suppression des COS, I'abandon de la
surface minimale des terrains pour construire,
* Prendre en compte la loi Grenelle et notamment la préservation de la biodiversité, les trames
vertes et bleues, la gestion des mobilités
e Prendre en compte la loi CAP et notamment la définition des périmétres des sites
patrimoniaux remarquables, la définition du régime des travaux aux abords des sites
remarquables
Mettre le PLU en compatibilité avec le SCoT et le PLH
Tenir compte de I'engagement de la Commune dans la charte des Ecoquartiers
Délimiter les sites patrimoniaux remarquables
Permettre la mise en valeur patrimoniale du centre historique
Intégrer les inventaires réalisés dans les périmetres d'étude des secteurs cotiers
Actualiser I'évaluation environnementale
Actualiser l'inventaire des zones humides
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e Préserver la biodiversite, le patrimoine faune/flore (gestion des trames vertes et bleues,
protection du vegetal)

¢ Actualiser I'inventaire agricole

Definir la programmation de 'urbanisation pour les 10 années a venir

Revoir les modalités de consommation fonciére en analysant les gisements fonciers et en

deéfinissant les axes du renouvellement urbain et de I'optimisation fonciére

Renforcer les orientations d'aménagement et de programmation

Assurer la dynamique des coeurs de ville et de bourgs

Assurer la cohérence des mobilités

Sécuriser les dispositions réglementaires

Réviser le plan local de publicite

Numeériser le nouveau PLU suivant le cahier des charges en vigueur au niveau national

Les travaux de révision du PLU de Pornic arrivent a leur terme. Il s'agit, au cours de cette séance de :

- Tirer le bilan de la concertation
- Arréter le projet de PLU qui sera ensuite soumis aux consultations réglementaires et a
enquéte publique.

II- Bilan de la concertation

1. Rappel des modalités de la concertation
La délibération du 16 décembre 2016 précisait que les modalités de concertation (prévues par les
articles L153-11 et L103-2 & L103-6 du code de l'urbanisme) pourront étre a minima les suivantes :

- Mise a disposition du public d'un registre destiné aux observations de toute personne
intéressée tout au long de la procédure, a I'hétel de ville, aux heures et jours habituels
d'ouverture,

- Organisation de réunions publigues,

- Réalisation d'une exposition.

2. Mise en ceuvre des modalités de concertation (voir bilan de la concertation annexé a la
délibération)

i Mise a disposition d'un registre

Un registre pour recueillir les observations du public a été mis a disposition du public au siége de la
mairie. Aucune observation n'a été portée sur ce registre. En revanche plus de 200 courriers de
particuliers ont été adressés a la Ville dans le cadre de la révision du PLU, la quasi-totalité portant sur
des demandes de changement de zonage du PLU de 2011, pour ouvrir des droits a construire
(passage de zone A ou Nh en zone U, déclassement d'espace boisé classé, suppression ou réduction
d'emplacement réservé...). Chaque demande a éte examinée. Des reponses ecrites ont eté
adressees aux demandeurs.

ii.  Organisation de réunions publiques

Le débat public a pris la forme de deux réunions publiques, la premiére pour présenter le diagnostic
au public, la seconde quelques mois avant I'arrét du projet.

La premiére s'est tenue le 28 juin 2018 au Val Saint-Martin. Plus de 150 personnes ont assisté a cette
réeunion. Le cadre réglementaire a eté rappele, ainsi qu'une analyse détaillée de la situation pornicaise
dans ses dimensions géographique, démographique, économique, touristique. Une revue historique
de I'évolution patrimoniale de la Ville a également été présentée. Plusieurs questions/observations du
public ont porté sur les modalites de participation a I'€laboration des nouvelles régles en matiere
d'urbanisme ou de définition du patrimoine a conserver dans la ville.

La seconde réunion publique s’est tenue le 7 mars 2022 au Val Saint-Martin, en présence du Sous-
Préfet de Saint-Nazaire. Prés de 400 personnes y ont participé. En introduction, une conférence sur
les grands enjeux croisés de l'aménagement a été présentée : changement climatique, enjeux
migratoires sur les territoires littoraux, zéro artificialisation nette, perte de biodiversité, grandes lois
d'aménagement aux objectifs parfois contradictoires... Puis la présentation du projet de PLU a été
réalisée. Les principales questions et observations ont porté sur :

- I'accueil de nouvelles populations et ses conséquences sur le foncier

- I'habitat des personnes agées

- la disponibilité des documents et régles du futur PLU

- I'érosion du trait de cote

- la politique patrimoniale de la ville (labellisation, création d'un service patrimoine...)
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iii. Reéalisation d'une exposition

A l'occasion des Journées Européennes du Patrimoine 2021, quatre panneaux d'exposition ont été
réalisés pour présenter la politique patrimoniale de la Ville, et sa déclinaison concréte dans le PLU
(notamment par le prisme des inventaires patrimoniaux réalisés, qui se traduisent dans le PLU par
des protections et des régles spécifiques aux batis et éléments repérés).

iv. Information permanente de la population

Ponctuellement, des informations relatives au PLU ont été délivrées a la population par le biais des
bulletins municipaux : Pornic Magazine est un magazine municipal trimestriel eédit¢é & 15 000
exemplaires et distribué gratuitement dans I'ensemble des boites aux lettres de la commune. Il est par
ailleurs mis en ligne sur le site Internet de la Ville depuis 2019. 6 magazines évoquent la révision du
PLU entre avril 2017 et janvier 2021.

Le site Internet de la Ville comporte également une page dédiée au PLU, ou les informations sont
versées en temps réel de I'avancement de la procédure. Un formulaire de contact relié & I'adresse
mail du service urbanisme de la Ville est également disponible pour toute question relative a la
révision du PLU. De trés nombreuses sollicitations ont été faites par ce canal.

Enfin de nombreux articles de presse traitant du PLU sont parus dans les journaux locaux ou
régionaux (Courrier du Pays de Retz, Presse Océan, Ouest France) tout au long de la procédure.

Par ailleurs, les forces vives du territoire ont activement contribué & I'élaboration du PLU :

- Les associations de quartier, au nombre de 12, rencontrées a trois reprises et les associations
de protection et de valorisation de I'environnement et du patrimoine (8 associations)
rencontrées a 2 reprises : leurs retours ont permis de disposer d'une base de travail riche, qui
a eté complétée ensuite par deux études menées par la Ville, I'une sur le périmétre du SPR et
l'autre sur les hameaux ruraux patrimoniaux. La classification présentée dans le rapport de
présentation a pu étre réalisée sur la base des propositions faites par les associations de
quartier, complétées ensuite par le service patrimoine ;

- Les professionnels du paysage, du batiment, de la construction, de I'immobilier et du notariat :
environ 92 entreprises et offices notariaux, rencontrés a deux reprises (sans compter les
échanges quotidiens entre ces professionnels et le service urbanisme, sources permanentes
d'information) : les échanges ont permis d'alimenter certaines dispositions du futur réglement
et des orientations d'aménagement et de programmation ;

- Les agriculteurs rencontrés a deux reprises : une soixantaine d'exploitants sur la commune.

Sur le plan de la procédure, toutes les délibérations prises en conseil municipal ont fait 'objet d'un
affichage en mairie, et ont été publiées sur le site Internet de la Ville. La délibération relative a la
prescription de la révision du PLU et a la définition des modalités de la concertation a en outre été
publiée dans la presse (Ouest France) le 30 janvier 2017.

3. Bilan et prise en compte de la concertation dans le projet

> Des outils variés ont été mis a disposition des habitants tout au long de la phase d'études du PLU,
du lancement jusqu'a la phase arrét. Une mobilisation significative des habitants a été observée,
notamment lors des 2 réunions publiques organisées, avec au total prés de 550 personnes ayant
participé.

> Les habitants ont également pu, via leurs associations de quartier, prendre connaissance des
différentes réflexions en cours et surtout, les alimenter (cf. inventaires patrimoniaux).

> Parallélement a ces supports de concertation ouverts a tous, il convient de noter que de
nombreuses demandes individuelles ont été formulées auprés de la mairie de Pornic. La plupart des
sollicitations concernent des demandes de constructibilité.

> Enfin le monde socio-économique a également pu participer aux réflexions relatives au PLU via
des réunions spécifiques dédiées (5 organisées au total), et au quotidien dans le cadre de rendez-
vous avec I'Adjoint a I'urbanisme ou le Maire.

Pendant cette phase de concertation, les personnes publiques associées, les forces vives et le monde
socio-économique du territoire, la population se sont exprimés sur de nombreux sujets. Le bilan de la
concertation annexe & la présente délibération détaille le bilan de la démarche de concertation.
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IV- L’arrét du projet de PLU de la ville de Pornic

1.

La composition du projet de PLU

Le projet de PLU se compose des documents suivants :

Le rapport de présentation qui comporte :

o le diagnostic territorial,

o [I'étatinitial de I'environnement,

o la justification des choix retenus, au regard notamment des objectifs de protection de
l'environnement

o [l'évaluation environnementale (comprenant [larticulation du PLU avec d'autres
documents d'urbanisme et d'autres plans et programmes ; I'analyse des incidences
du projet sur l'environnement et les mesures envisagées pour éviter, réduire voire
compenser les conséquences sur I'environnement ; I'analyse des caractéristiques des
zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du PLU
: I'évaluation des incidences Natura 2000 ; les critéres, indicateurs et modalités de
suivi ; un résumé non technique)

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui formalise les choix
politiques pour le développement de la Ville de Pornic ;

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) thématiques et sectorielles, qui
fixent les principes d'urbanisation a I'échelle de secteurs, et constituent par la méme des outils
de discussion avec les porteurs de projet ;

Le réglement :

o graphique, qui delimite les zones urbaines, & urbaniser, agricoles, naturelles; les
niveaux de protection du patrimoine bati et paysager, mais aussi les hauteurs
maximales, les emplacements réserves...

o écrit qui fixe notamment les régles applicables a l'intérieur de chacune des zones et
pour les éléments protéges

Les annexes opposables aux autorisations de construire et les annexes informatives.

Le projet de PLU et les choix retenus
a. Le projet d'aménagement et de développement durables

Le projet d'aménagement et de développement durables (PADD) a été élaboré a partir des enjeux et
besoins du territoire, des éléments de cadrage issus du SCOT, des objectifs définis pour I'élaboration
du PLU, et des enjeux issus du diagnostic territorial et de I'état initial de I'environnement, lesquels ont
guidé la définition des orientations stratégiques du PADD et leur traduction réglementaire. Le PADD
s'articule ainsi autour de trois axes, déclinés en orientations :

AXE 1. PRESERVER LE PATRIMOINE NATUREL, FONCIER ET PAYSAGER DANS UN

CONTEXTE D'ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE
A travers la gestion des enjeux spécifiques au littoral

- Atravers le renforcement de la présence du vegeétal, la préservation de la biodiversité et
de la trame verte et bleue

- Atravers la protection de la ressource en eau et de ses usages

- Atravers la préservation des sols

- Atravers |la préservation et la mise en valeur des paysages

- A travers la déclinaison des orientations du Plan Climat Air Energie territorial (PCAET)
intercommunal

AXE 2. VALORISER LE PATRIMOINE SOCIAL ET CULTUREL

- En protégeant et valorisant le patrimoine maritime, architectural et rural de la Ville

- En encadrant l'organisation de la ville et les formes urbaines

- Atravers une gestion adaptée de I'espace public

- En développant une offre diversifiée en habitat permettant le parcours résidentiel des
habitants, et en faveur de la mixité sociale

- En développant I'offre en enseignement et formation

- En développant et en adaptant l'offre en équipements et services a I'évolution de la
population

- En gérant les cohabitations pour limiter les risques et les nuisances entre les différents
usages
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o AXE 3. DEVELOPPER LE PATRIMOINE ECONOMIQUE ET LA MOBILITE
- En développant 'accessibilité et 'offre de mobilités durables
- En affirmant la place de I'économie maritime et touristique
- En protégeant I'economie agricole / agro-alimentaire et forestiére
- En gérant durablement le foncier économique
- En préservant la diversité commerciale
- Ens'appuyant sur la desserte numeérique pour soutenir 'innovation
- Enassurant les services d'intérét général

Un premier débat sur le PADD a eu lieu le 8 février 2019.

Toutefois, au regard du renouvellement du conseil municipal en 2020, la réflexion a été réouverte, afin
que le PADD exprime le projet écrit et construit par les élus de cette nouvelle mandature 2020-2026.
Un deuxiéme débat a eu lieu le 29 janvier 2021, sur le nouveau projet.

La loi Climat et Résilience du 22 aolt 2021 a nécessité de réinterroger certaines des dispositions
contenues dans le PADD, afin d'assurer le respect des nouvelles exigences légales. C'est pourquoi
un nouveau débat a été organisé le 4 mars 2022, non pour remettre en question les grandes
orientations données au projet, qui avait été validé a l'unanimité du conseil municipal, mais pour
intégrer les nouvelles obligations législatives, sécuriser juridiquement le document et I'amender & la
marge selon les propositions du comité de pilotage pour la révision générale du Plan Local
d'Urbanisme.

Les orientations du PADD s'appuient sur trois objectifs fondateurs :

1. Vivre et se développer dans un espace limité : un accroissement maitrisé de la population est
souhaité, afin de ne pas exercer de pression insoutenable sur les milieux, les infrastructures et les
équipements. L'accueil annuel d'environ 200 habitants maximum supplémentaires, semble ainsi étre
un objectif raisonnable, au regard de la population actuelle de 15 859 habitants (recensement 2019). |l
s'agit dans le PLU de dresser les limites de la ville a I'horizon 2030-2035 tout en préservant un
secteur a enjeux de long terme. Cela passera par la détermination de secteurs de densification
différenciée qui prendront notamment en compte la distance au rivage.

2. Adapter les modes de vie aux transitions a 'ceuvre

Le réchauffement climatique nécessite de repenser les modéles de développement et
d'aménagement dans un sens plus intégré, en agissant simultanément sur la sobriété des formes
urbaines, plus compactes et qui consomment moins d'espace ; la prise en compte du climat dans les
aménagements urbains (ilots de fraicheur...) ; la performance thermique des batiments, ... En matiére
de mobilité, la Ville souhaite affirmer la priorité donnée au développement du ferroviaire. La trame des
espaces publics s’attachera également a conforter et développer la marche et le vélo au quotidien
comme en saison.

3. Préserver et valoriser les patrimoines de la Ville

La commune de Pornic est caractérisée par une grande variété paysagére et patrimoniale, reconnue
et protéegee par divers dispositifs réglementaires. Ces dispositifs seront renforcés par I'élaboration
d'un site patrimonial remarquable (SPR). Parallelement, la Ville affirme sa volonté de renforcer la
presence du vegetal, en particulier par une politique d'entretien, de renouvellement et de plantation
d'arbres essentiels a la préservation du cadre de vie.

b. Le Reglement
Le réglement du PLU de Pornic est composé d'un réglement écrit et d'un réglement graphique qui se
complétent. Le réglement écrit fixe les régles applicables sur chacune des zones qui sont localisées
sur le réglement graphique.

Le réglement écrit comprend :
- Les modalités d'application du réglement et les définitions de terme issues du lexique national
adapté au contexte local,
- Des dispositions graphiques,
- Des dispositions écrites applicables & I'ensemble des zones complétees par des dispositions
spécifiques & chaque zone.
Le réglement graphique se compose de plans de zonage qui couvrent I'ensemble du territoire
communal. Afin de garantir la lisibilit¢ des nombreuses informations, des plans spécifiques
renseignent certains thémes : les hauteurs...
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Le réglement traduit les crientations du PADD. Ainsi dans les secteurs urbains les régles sont de plus
en plus strictes @ mesure que l'on s'approche de la mer: une premiére bande inconstructible entre
l'océan et les premiéres constructions, une frange littorale n'autorisant que les extensions d’habitations
existantes et les annexes, un secteur UBI ol la densification est limitée, puis un secteur UB ou elle est
recherchée, mais encadrée par des objectifs de qualité urbaine. De maniére générale, cet objectif de
qualité urbaine se retrouve dans lI'ensemble des zones U, qu'elles soient & vocation d'habitat,
d'équipement, d’activités... En outre, la création de secteurs patrimoniaux (indicés « p ») permet a la fois
de protéger les batis d'intérét par ailleurs identifiés au réglement graphique et de préserver le cadre
paysager qui forme l'identité des quartiers et la forme urbaine dans sa composition originelle.

Les zones d'urbanisation future sont fortement réduites par rapport au PLU de 2011. Les zones 1AU
concernent la ZAC de la Corbiniére, et deux secteurs d’extension (pour une vingtaine de logements
au total) présentant des enjeux de traitement des franges urbaines.

Quelques rares secteurs (UC) peuvent accueillir des constructions au sein de leur enveloppe batie, et
le reste du territoire rural de la commune sera couvert par des zones naturelles ou agricoles, ol la
constructibilité sera forcément limitée.

c. Les orientations d’aménagement et de programmation (QOAP)

Les OAP sectorielles

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sectorielles définissent les principes
d'organisation et d'aménagement des sites de projet du territoire pornicais. Elles portent sur toutes les
zones 1AU et sur certains secteurs de renouvellement urbain (UR) ou au sein de la zone urbaine
pavillonnaire (UB) a forts enjeux urbains. Au sein de ces secteurs, les autorisations d’'urbanisme devront
étre compatibles avec les principes d'aménagement définis. Au total le PLU comporte 13 OAP.

Les OAP ont pour objectif de retranscrire, a 'échelle du projet, les grandes orientations inscrites au
PADD. Ainsi, les orientations développées dans les OAP portent-elles sur la trame verte et paysagére,
la protection du patrimoine, I'organisation viaire, la destination des constructions, I'organisation du
cadre bati, le phasage de |'opération a venir, les principes de densification d'llots, etc. Leur contenu
varie selon le site concerné, les objectifs poursuivis, le degré d’avancement du projet, et est
complémentaire avec le réglement de la zone concernée.

Afin de permettre I'appropriation des orientations développées, les OAP sont également toutes
structurées et présentées de fagon identique dans I'objectif d'une approche homogéne. Chagque OAP
se compose ainsi de trois fiches apportant des éléments de compréhension :

- L'état initial du secteur (localisation et caractéristiques du site de projet) cartographie et a
petite échelle,

- La traduction graphique de I'OAP avec les principaux éléments du projet sous forme de
schéma graphique, illustré au moyen d'une légende harmonisée qui décrit des orientations
par themes,

- Le volet écrit développant les orientations graphiques, et/ou décrivant des orientations non
graphiques. Il est structuré selon les thématiques abordées dans la traduction graphique et se
compose de plusieurs chapitres (description des enjeux et du contexte, vocation de
'aménagement, principes de composition urbaine, desserte et organisation viaire, orientations
programmatiques, orientations en matiére de paysage et d'environnement, développement de
principes particuliers).

L’OAP thématique Nature

L'OAP nature vise a préciser les enjeux de biodiversité portés par la ville de Pornic, afin d'aider les
porteurs de projet a contribuer a cette dynamique. Elle reprend les outils portés dans les autres
documents du PLU, comme les orientations du PADD et les éléments énoncés par le réglement, et
précise les éléments liés a la nature en ville.

d. Les Annexes

Les annexes comprennent toutes les contraintes opposables sur ['utilisation du sol et toutes les
informations utiles & l'instruction des autorisations d'urbanisme. Elles comportent plusieurs parties :

- les Servitudes d'Utilité Publique,

- l'exercice du droit de préemption,

- les annexes sanitaires,

- les sites patrimoniaux,

- lesrisques,

- les annexes réglementaires.
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3. Les prochaines étapes de la procédure

Le projet de PLU soumis & I'examen du Conseil Municipal a été transmis & ses membres
préalablement a la séance du 22 juin 2022. Les Personnes Publiques Associées et Consultées et les
autres organismes concernés seront sollicités pour faire connaitre leurs observations ou propositions
éventuelles dans un délai maximal de 3 mois a compter de la transmission du projet de PLU.

La procédure d’enquéte publique est programmée au dernier trimestre 2022. A cette étape, le public
pourra consulter l'intégralite du dossier, le bilan de la concertation, I'avis des Personnes Publiques
Associées ainsi que l'avis de 'Autorité Environnementale, et s'exprimer sur le projet de PLU arrété en
émettant des observations auprés d'un commissaire enquéteur ou d'une commission d'enquéte.

Aprés les ajustements du dossier qui pourraient s'avérer nécessaires au vu des résultats de ces
consultations et de 'enquéte publique, le dossier définitif du PLU devrait &étre soumis pour approbation
au Conseil municipal au premier semestre 2023.

Vu le Code Geénéral des Collectivités Territoriales, notamment les articles L.5217-1 et L.5217-2,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L.101-2, L. 103-2 et L.103-3, L. 153-1 et suivants,
R. 153-1 et suivants,

Vu le Programme Local de I'Habitat intercommunal approuvé par délibération en date du 29 novembre
2018,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale approuvé par délibération en date du 28 juin 2013, ainsi que
les autres documents avec lesquels le Plan Local d'Urbanisme doit étre compatible ou qu'il doit
prendre en compte,

Vu la délibération du conseil municipal en date du 16 décembre 2016 prescrivant la révision du Plan
local d'urbanisme,

Vu le premier débat organisé sur les orientations du PADD au sein du Conseil municipal le 8 février
2019,

Vu le second débat organisé sur les orientations du PADD au sein du Conseil municipal le 29 janvier
2021,

Vu le troisieme débat organisé sur les orientations du PADD au sein du Conseil municipal le 4 mars
2022,

Vu la convocation reguliérement adressée aux conseillers municipaux en vue du bilan de la
concertation et de l'arrét de projet de PLU révisé, a laquelle était annexée la notice explicative de
synthése correspondant au bilan de la concertation et a I'arrét du projet de PLU révisé,

Vu le projet de PLU révisé mis a la disposition des conseillers municipaux préalablement a la séance
du conseil municipal,

Vu le bilan de la concertation annexé & la présente délibération,

Vu le projet de plan local d'urbanisme joint a la présente délibération,

Aprés en avoir délibére, le Conseil municipal :

- CONSIDERE que la procédure de concertation sur le PLU de Pornic s'est déroulée conformément
aux dispositions de l'article L.103-2 du Code de l'urbanisme et qu'il ressort du bilan de la concertation
que les modalités de |la concertation préalable prévues dans la délibération du 16 décembre 2016 ont
bien été mises en ceuvre.

- APPROUVE le bilan de la concertation joint en annexe,

- CLOT la concertation,

- ARRETE le projet de Plan Local d'Urbanisme de la ville de Pornic tel qu'il a été transmis le 13 juin 2022.
- AUTORISE M. le Maire ou I'adjoint délégué a accomplir et a signer toutes les piéces nécessaires a
I'exécution de la présente délibération.

Adopté par 27 voix POUR et 1 ABSTENTION (M. Deveille)
et 5 CONTRE(M. Hubert, M™ Guignard, M. Rousseau, M. Gris, M™ Leparoux)

Préfecture de Ia Loire-Atlantique

ARRIVE le
23 JUIN 2077
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BILAN DE LA CONCERTATION
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Les modalités de la concertation ont été définies par la délibération du conseil municipal du 16
décembre 2016, qui prescrivait la révision du PLU de Pornic.

Les modalités de la concertation fixées par cette délibération du 16 décembre 2016 pouvaient
étre a minima les suivantes :

- Mise a disposition du public d’'un registre destiné aux observations de toute personne
interessée tout au long de la procédure, a I'hétel de ville, aux heures et jours habituels
d'ouverture,

- Organisation de réunions publiques,

- Reéalisation d'une exposition.

Dans le respect des objectifs et des modalités fixés, le PLU de Pornic a fait I'objet d'une large
concertation avec I'ensemble des acteurs et partenaires du territoire : élus, population, forces
vives locales, services de I'Etat, chambres consulaires et autres partenaires institutionnels,
personnes et organismes ayant demandé a étre associés.

1. Actions a destination de la population

Sur le plan de la procédure, toutes les délibérations prises en conseil municipal ont fait I'objet
d'un affichage en mairie, et ont été publiées sur le site Internet de la Ville.

La délibération relative a la prescription de la révision du PLU et a la définition des modalités
de la concertation et des objectifs poursuivis a en outre été publiée dans la presse (Ouest
France) le 30 janvier 2017 ainsi qu'au recueil des actes administratifs de la commune.

Un registre pour recueillir d'éventuelles observations a également été mis a disposition du
public au siége de la mairie.

Aucune observation n'a été portée sur le registre.

DEPARTEMENT DE
LOIRE-ATLANTIGUE

Avis administratifs s

Ville de PORNIC s s
Plan local d’'urbanisme COMMUNE DE PORNIC
Révision générale

AVIS

Par daliberation du 16 dacambra 2016, 2
consail municipal de Pornic a décida, a
unanimid, da prescrira 1z révision géng
rale du Plan local d'urbanismea {PLU) sur
I'arsambla du terrtoira communal ot fixa
les modzlitgs de concenation. Révision générale du PLU
Catta délibération ast affichéa sur las ta Cahier d'observations
bleaux d'affiichaga raspactiis da I'nétel da
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prafacturs da Loire-Allantigua. aux jours
a7 hauras habitugls d'ouverur.
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En revanche plus de 200 courriers de particuliers ont été adressés a la Ville dans le cadre de
la révision du PLU, la quasi-totalité portant sur des demandes de changement de zonage du
PLU de 2011, pour ouvrir des droits a construire (passage de zone A ou Nh en zone U).
Chaque demande a été examinée en comité PLU, et a fait I'objet d’'une réponse écrite au
demandeur.

En outre des appels, des mails et des rendez-vous au service urbanisme plusieurs fois par
semaine alimentent largement l'information du public, que ce soit sur le fond du dossier
(évolution du zonage et des régles par rapport au PLU de 2011, explications sur les sursis a
statuer émis dans le cadre de la révision en cours, information sur les futures orientations
d’aménagement et de programmation...) ou sur la procédure (notamment incitation a participer
a 'enquéte publique pour faire valoir les demandes).

1.1 Organisation de réunions publiques

Le débat public a pris la forme de deux réunions publiques, la premiére pour présenter le
diagnostic au public, la seconde quelques mois avant I'arrét du projet.

Ces réunions publiques ont été annoncées et relayées dans la presse (Ouest France, Presse
Océan et Courrier du Pays de Retz), ainsi que sur le site Internet de la Ville et ses réseaux
sociaux.

La premiere s’est tenue le 28 juin 2018 au Val
Saint-Martin. Plus de 150 personnes ont
assisté a cette réunion animée par le maire et
deux analystes du cabinet Ouest 'Am.

Le cadre réglementaire a été rappelé, ainsi
qu’'une analyse détaillée de la situation
pornicaise dans ses dimensions
géographique, démographique, économique,
touristique. Une revue historique de I'évolution
patrimoniale de la Ville a également été
présentée.

Plusieurs questions du public ont porté sur les modalités de participation a I'élaboration des
nouvelles régles en matiére d'urbanisme ou de définition du patrimoine & conserver dans la
ville.

La seconde réunion publique s’est tenue le 7 mars 2022 au
Val Saint-Martin, en présence du Sous-Préfet de Saint-
Nazaire. Prés de 400 personnes y ont participé.

En introduction, un exposé sur les grands enjeux croisés
de 'aménagement a été présentée par le cabinet Biotope :
changement climatique, enjeux migratoires sur les
territoires littoraux, zéro artificialisation nette, perte de
biodiversité, grandes lois d'aménagement aux objectifs
parfois contradictoires...

REUNION PUBLIQUE

Cette réunion publique débutara par une conférence du

Puis la présentation du projet de PLU a été réalisée par cabines |1 - spécialste deaménagement durable ds e,
I'agence d'urbanisme de la Région Nantaise (AURAN) et la 3 Gt v
direction de 'aménagement et du patrimoine de la Ville.

@ E\n:;-:-:udau\h\:vv“m.a
el @ rverme




Les principales questions et
observations ont porté sur :

| - I'accueil de nouvelles populations
et ses conséquences sur le foncier
- 'habitat des personnes agées

- la disponibilité des documents et
régles du futur PLU

- 'érosion du trait de céte

- la politique patrimoniale de la ville
(labellisation, création d'un service
patrimoine...)

A la suite de cette réunion publique, les supports d’intervention ont &té mis en ligne sur le site
Internet de la Ville.

QO B nttpsipwenv.pomicr/vivia-a-poraic/urbanisme/plan-local-durbanism

PORNIC MES VIVRE A

MAVILLE ACTIVITES PORNIC SILTERS Ll 2

Révision du PLU : une réunion publique de présentation du projet de Plan Local d'Urbanisme a eu
lieu le 7 mars 2022 a 18h a lespace culturel du Val Saint Martin.

Celte reunion publique qui a réuni pres de 400 persannes a ete loccasion de prasenter e projet de
Plan Local dUrbanisme. Chaque habitant étant lacteur de [évolution de sa commune. il est essentiel
que ce projet soit partage avec lensemble deas Pornicais. Vous pouvez ainsi retrouver les elements
presentés lors de cette réunion publique

» Presentation des enjeux environnementaux et leur impact sur lamenagement du territoire et
lurbanisme, réalise par le cabinel Biotope
« Presantation de la traduction de ces enjeux divers dans le futur Plan Lecal dUrbanisme.

Vous pouvez egalement retrouver ici le communique de presse el lafiche de [événement

Extrait du site Intemet de la Ville : www.pomic.fr

1.2 Exposition

A l'occasion des Journées Européennes du Patrimoine 2021, quatre panneaux d'exposition
ont eté réalisés pour présenter la politique patrimoniale de la Ville, et sa déclinaison concréte
dans le PLU (notamment par le prisme des inventaires patrimoniaux réalisés, qui se traduisent
dans le PLU par des protections et des régles spécifiques aux batis et éléments repérés).
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Extraits de I'exposition présentée lors des Joumées Européennes du Patrimoine 2021

1.3 Information des citoyens organisée par la Ville

Ponctuellement, des informations ont été délivrées a la population par le biais des bulletins
municipaux.

Le site Internet de la Ville a également consacré une page dédiée au PLU, ou les informations
ont été versées en temps réel de I'avancement de la procédure.

1.3.1 Page dédiee au PLU sur le site Internet de la Ville

Une page dédiée a la révision du PLU a été créée sur le site Internet de la Ville. En mai
2021, le site a été totalement refondu, ce qui a permis d’améliorer nettement la visibilité de
cette page dédiée : https://www.pornic.fr/vivre-a-pornic/urbanisme/plan-local-durbanisme/

Y sont présentés :

- les délibérations relative a la prescription de la révision générale du PLU et au débat sur le PADD
- le livret explicatif intégré au Pornic Magazine de janvier 2022 (cf. ci-apres)

- I'évocation de la réunion publique du 7 mars 2022 et les supports présentés

Un formulaire de contact relié a 'adresse mail du service urbanisme de la Ville est également
disponible pour toute question relative a la révision du PLU. De trés nombreuses sollicitations
ont été faites par ce canal.

1.3.2 Informations via le Pornic Magazine

Pornic Magazine est un magazine municipal trimestriel édité a 15 000 exemplaires et distribué
gratuitement dans I'ensemble des boites aux lettres de la commune. |l est par ailleurs mis en
ligne sur le site Internet de la Ville.

6 magazines évoquent la révision du PLU entre avril 2017 et janvier 2021 :



- Pornic Magazine d’avril 2017 : il annonce la révision du PLU et consacre un dossier
spécifique au cadre de vie ;

- Pornic Magazine d'avril 2018 : il expose les enjeux de la révision du PLU, précise sa
composition, présente la méthodologie de travail retenue et insiste sur la protection
du patrimoine architectural et paysager ;

- Pornic Magazine d’avril 2019 : il présente les orientations du PADD débattu le 8
février 2019, et I'avancement de |la concertation ;

- Pornic Mag d'avril 2021 : il présente les nouvelles orientations du PADD suite au
renouvellement de 'équipe municipale et au débat du 29 janvier 2021 ;

- Pornic Mag d'octobre 2021 : il rappelle que le PADD, ainsi que toute information utile
sur la révision du PLU, sont disponibles sur le site Internet de la Ville ;

- Pornic Mag de janvier 2022 : avec un dossier consacré au patrimoine végétal et aux
inventaires des arbres réalisés dans le cadre de la révision du PLU, c’est également
I'occasion d’évoquer la poursuite des travaux du PLU, « dossier majeur de 2022 »
dans I'édito du Maire. Ce Pornic Mag fait surtout I'objet d'un supplément détachable
de 8 pages, consacré au PLU. Ce document est également tiré & part en 1000
exemplaires, mis a disposition du public dans les lieux municipaux d’accueil du public

(mairie, mairies annexes, médiathéque...) et lors de la réunion publique du 7 mars

2022.
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1.3.3 Informations publiées dans la presse

De nombreux articles de presse traitant du PLU sont parus dans
les journaux locaux ou régionaux (Courrier du Pays de Retz,
Presse Océan, Ouest France) tout au long de la procédure.
Outre ceux annongant les réunions publiques, en faisant le
compte-rendu, ou relatant les conseils municipaux ou ce sujet
était a 'ordre du jour, citons notamment :

- Evocation du PLU lors des cérémonies des voeux a la
population, Le Courrier du Pays de Retz, 26 janvier
2018 ; Ouest France, 22 janvier 2019

- « Le Plan local en révision souléve des questions », Le
Courrier du Pays de Retz, 6 juillet 2018




- « Redensifier le centre-ville pour redynamiser le commerce », Le Courrier du Pays de
Retz, 7 juin 2019

- « Pornic gére son patrimoine foncier au plus serré », Presse Océan, 13 ao(t 2019

- « Le PLU de Pornic entre dans sa derniére phase », Presse Océan, 11 janvier 2022

- « Un nouveau PLU en 2023 », Le Courrier du Pays de Retz, 14 janvier 2022

- « Tout ce qui imperméabilisera les sols sera compté », Ouest-France, 9 mars 2022

2. L'association des forces vives du territoire

En outre, ont été associés a I'élaboration du PLU divers organismes, partenaires et acteurs
du territoire, dans un souci de prise en compte la plus exhaustive possible des enjeux de
Pornic.

Ont ainsi été sollicités et/ou rencontrés :

- Les associations de quartier, au nombre de 12

- Les professionnels du paysage, du batiment, de la construction, de I'immobilier et du
notariat : environ 92 entreprises et offices notariaux

- Les agriculteurs : une soixantaine d’exploitants sur la commune

- Les associations de protection et de valorisation de I'environnement et du patrimoine :
8 associations

2.1 Les associations de quartier et les associations de protection et de valorisation de
I'environnement et du patrimoine

12 associations de quartier sont recensées a Pornic : I'association des Amis de la Birochére,
I'association "Chaussée-Bossarzerie", I'Association du Vieux Pornic, I'association Défense et
Sauvegarde du Littoral, 'association des Amis de Gourmalon, |'association des Amis de la
Joseliére, I'association de la Noéveillard, I'association "Protection et Défense du Porteau",
I'association Les Amis de Ste Marie, I'association du Village des Habitants de la Boutinardiére,
l'association de Défense du Quartier de la Mossardiére, I'association « Mieux vivre a la
Duriére».

Par ailleurs environ 8 associations supplémentaires ceuvrent pour la protection et la
valorisation du patrimoine naturel et culturel de la Ville : Pornic Histoire, Mégalithes en Retz,
I'association pour la conservation des pécheries de la Céte de Jade, I'Association des
pécheurs a pied de la Céte de Jade, Hirondelle, Pornic Evasion, Amis du Musée de 'Homme,
PAS 44,

Les associations de quartier ont été rencontrées entre octobre 2017 et mai 2018, pour exposer
la démarche de révision du PLU et leurs possibilités de contribution. Certaines associations
de quartier ayant une veille particuliére et une action forte sur la valorisation du patrimoine ont
ensuite été sollicitées pour contribuer au recensement patrimonial réalisé dans le cadre du
PLU. Ainsi des plans de quartiers leur ont été fournies au format A0 afin qu’'elles puissent y
reporter les éléments qui leur semblaient d’'intérét patrimonial : villas, arbres, murs, clotures,
kiosques, etc.

Leurs retours ont permis de disposer d'une base de travail riche, qui a été complétée ensuite
par deux études menées par la Ville, 'une sur le périmétre du SPR et l'autre sur les hameaux
ruraux patrimoniaux. La classification présentée dans le rapport de présentation a pu étre
realisée sur la base des propositions faites par les associations de quartier, complétées
ensuite par le service patrimoine.



La Ville a participé aux assemblées générales des associations de quartier tout au long de
I'été 2021, pour restituer notamment les résultats des inventaires et des classifications opérées
dans le cadre du PLU.

Le 18 juin 2021, une réunion a rassemblé 24 représentants des associations de protection et
de valorisation du patrimoine pornicaises. L'objectif était de présenter la démarche PLU et les
actions du service patrimoine récemment créé par la Ville. Les principales interrogations
relatives au PLU ont porté sur la méthodologie de concertation, les inventaires des arbres,
boisements et haies et leur traduction réglementaire dans le PLU, la prise en compte des
travaux des associations de quartier, et I'articulation entre le futur SPR et le PLU.

Enfin une réunion de présentation du projet de PLU a été organisée le 2 mars 2022, et a donné
lieu aux observations suivantes (seules celles relatives aux orientations du PLU sont reportées
ici) :

Réponses / commentaires de la Ville /
Prise en compte dans le PLU
Axe 1 du PADD : préserver le patrimoine naturel, foncier et paysager
dans un contexte d’adaptation au changement climatique

Questions / observations

Quels sont les critéres ayant Les critéres déterminés a I'échelle du PETR du Pays de Retz
prévalu a la définition des SDU ? | sont issus de la jurisprudence et des spécificités locales :
Quelles seront les régles des nombre de logements, densité de I'habitat dans ces

zones A en termes d'évolution hameaux (supérieure a 6-8 logements/ha), capacités de

des logements existants ? densification, absence de sensibilité environnementale,

absence de siege d’exploitation...

En dehors des SDU, les hameaux seront intégrés a la zone
naturelle ou agricole. La construction de nouveaux
logements (hors logements de fonction dans la zone
agricole) ne sera pas possible, mais I'extension des
logements existants, la construction d'annexes et le
changement de destination des batiments patrimoniaux
repérés (ex. anciennes granges) seront possibles.

Peut-on empécher I'urbanisation | Le reglement indiquera en effet des périmétres de protection

autour des arbres (ce qui du systéme racinaire des arbres, en fonction de la largeur du
éviterait la dévalorisation houppier.

financiére du terrain en cas de La Ville va réfléchir aux modalités de communication vers la
présence d’arbres) ? population du projet de PLU, afin de sensibiliser les

Il sera important de propriétaires d'arbres ou de batiments classés aux nouvelles
communiquer auprés des régles qui s’appliqueront.

propriétaires dont les arbres
vont étre classés pour qu'ils
n’abattent pas en toute bonne

foi.

Pourra-t-on agrandir les mares : | Cela n'avait pas été envisagé mais le PLU préveira que « les
intégrer au réglement les affouillements, exhaussements du sol et depots de matériaux
possibilités de modification des | liés et rendus indispensables pour I'entretien, la mise en

surfaces des mares (en plus ou valeur, et |a restauration et I'agrandissement des mares sont
en moins), peut-étre en fonction | autorisés sous réserve de satisfaire aux dispositions en

du type de mares ? vigueur de la loi sur l'eau ».

Comment limiter Un coefficient de naturalité, doublé d'un coefficient de pleine
l'imperméabilisation des sols ? terre, va étre mis en place dans tous les secteurs, ce qui
permettra de limiter l'impermeéabilisation et de favoriser
notamment la circulation de la petite faune et I'absorption des
eaux pluviales.
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