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PREAMBULE

La prescription et les modalités de concertation

Par arrété en date du 22 juin 2026, le Maire de la commune de Pornic a prescrit
une procédure de modification n°2 de son PLU approuvé 06 avril 2023.

Celuici a fait mt p delplfisieurs évolutions au cours des derniéres années::
- Modification simplifi€ée n°1 approuvée le 26 juin 2024
- Modification simplifi€ée n°2 approuvée le 13 mars 2025
- Modification n°1 approuvée le 25 juin 2025
- Déclaration de projet n°1 approuvée le 10 juillet 2025
- Mises a jour en date du 9 novembre 2023, 8 janvier 2024, 10 mars 2025,
15 octobre 2025 et 9 janvier 2026

Il est précisé que le PLU fait également mt{ p erkparalléle, e { v pocédure de
modification simplifi€e n°3 visant a préciser les régles applicables a la ZAC de

Il est rappelé, r v t-deld de cette concertation, une phase de consultation du
public (soit par enquéte publique, soit par participation du public par voie
électronique) sera organisée en début e t b o @327. Chacun aura alors
mt p d ddepregndre connaissance des documents détaillés et de faire part de
ses observations.

Le détail du déroulé de la procédure est décrit en page 8.

la Riaau sein du secteur URet & adapter les regles relativesamt j ngmhlle@ ubuj po

carports et/ou abris de jardins et aux qualités architecturales des
constructions en dehors du site patrimonial remarquable.

Par délibération en date du 29 juin 2026, le Conseil Municipal a fixé les

modalités de concertation permettant aux habitants de la commune de

prendre connaissance et det { f y g sur led abjets de cette modification .

Cette concertation se déroule du ler ao(t au 13 septembre 2026 inclus, avec

les modalités suivantes :

i Mise adisposition du public en mairie principale et en mairies annexes, aux
heures et jours habituels e { p v w fe$ aunvessfte-internet de la commune
de documents présentant le projet de modification du PLU (étant précisé
que le présentdocument t { | odanmk sqttaimodalité) ;

i Possibilité de formuler des observations ou propositions, par courrier
postal ou courriel & urbanisme@pornic.fr, qui seront enregistrées et
conservées par la ville, ainsi que dans un registre papier destiné a cette
fin et disponible en mairie principale ainsi r v { mairies annexes, aux
heures et jours habituelse t{ pv wf, suv s f

i Organisation e { v agéunion publique, qui se déroulera le mercredi
2 septembre 2026.

Cette concertation porte sur les orientations envisagées dans le cadre de cette
procédure de modification du PLU.

PLU de Pornice Modlfication n 2 & Notice de concertation
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PREAMBULE

Les objets de la procédure

Afin de préserver et mettre en valeur son patrimoine béti, la commune de
Pornic t t fihscrite dans une démarche de création e { vSde Patrimonial
Remarquable (SPR),classé par arrété ministériel le 4 septembre 2023.

Le SPRest doté e { Wlan de Valorisation de mt{ Bs d i jetudu &atrimeirfe
(PVAP) établi dans les conditions prévues a mt b s lug3lddmdu Code du
Patrimoine pour garantir la qualité architecturale des constructions existantes
et futures et la qualité demt b n y o b lids aspageas libres.

Par délibération en date du 6 janvier 2026, le Conseil Municipal a approuvé le
Plan de Valorisation de mt Bs d i jetudfi Batrimané (PVAP),annexé au PLU
par arrété du 9 janvier 2026. Toutefois, afin de conserver une cohérence dans
mt b q g mdes tegles puoregard de la superposition des deux outils, et de
faciliter la compréhension des régles par les pétitionnaires, il semble
nécessaire de faire évoluer certaines régles du PLU.

Par ailleurs, depuis mt b q g s pdo PLUj de® évolutions I|égislatives sont
intervenues (loi de simplification du droit de m{ v s ¢ beb dutlogeiment, dite
« HUWART », loi LE MEUR) et des documents supra-communaux ont été
adoptés (schéma pluvial de Pornic agglo Pays de Retz, stratégie locale de
gestion intégrée du trait de cote), qui impliqguent une évolution des régles du
PLU actuellement opposable pour intégrer les enjeux associés (stationnement
autour des gares, réglementation sur les résidences principales, érosion cotiere
a 100 ans, Z).

En complément, de nouveaux inventaires environnementaux ont permis une
actualisation des connaissances (sur des périmetres de zones humides, mares
et patrimoine arboré) et une mise a jour des données cartographiques
correspondantes r v tonviente { j o uayMLB.f s

Enfin, de nouveaux enjeux et j ot fmaysqgpre® de futurs projets
et bnyo b h fem éntuée tde ville ont été identifiés, ce qui a conduit la
commune a ttj ouf sus iy bk vt wésnregles de hauteur des
constructions, en particulier sur les OAP de renouvellement urbain.

PLU de Pornice Modlfication n 2 € Notice de concertation

Cette modification n°2 poursuit ainsi les objectifs suivants :

0 Mettre en compatibilité le PLUavec le PVAP

0 Intégrer la Stratégie Locale de Gestion Intégrée du Trait de Cote
(SLGITC)

0 Intégrer les dispositions du Schéma Pluvial intercommunal

0 Modifier les modalités de calcul des besoins en stationnement pour
les nouveaux logements autour de la gare, en application des
dispositions de la loi Huwart

0 Mettre ajour les prescriptions environnementales

o Ajuster les hauteurs des constructions sur les entrées de ville dans

la recherche et v cenouvellement wurbain t t j o u ydassb ou

mt{ f owj spétiof nf ou
0 Mettre en place une servitude de résidences principales afin de
répondre aux besoins en logements des habitants am{ b o o yf
0 Procéder a des ajustements sémantiques et rédactionnels

Pour atteindre les objectifs précités, il convient de procéder a la modification
des piéces suivantes du PLU ;
o PADD
0 Reéglementgraphique
0 Reéglement écrit
o OAP
0 Annexes
Le présent document vise a informer le public sur les enjeux et les objectifs
poursuivis par la procédure.

Le détail des évolutions envisagées sera consultable lors de la phase de
consultation du public (soit par enquéte publique, soit par participation du
public par voie électronique) qui sera organisée en début e § b o @0RT.
Chacun aura alors m{ p d d lWle¢ prendre connaissance des documents
détalillés et de faire part de ses observations.
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Respect des orientations du PADD Cité de Caractére, Z) affirmant ainsi la politique patrimoniale de la Ville. o

Associer la population a cette recherche, dans une optique pédagogique et

Amt f y d fleglaunjisp en place e une servitude de résidences principales, les et bqgqgs p dexe dattimome

évolutions envisageées dans le cadre de cette modification respectent les o Protéger et mettre en valeur le patrimoine portuaire et maritime, notamment

orientations génerales du projet e { b nyo b h gtndeodéveloppement tous les ouvrages liés a m{ f(pons, cales de mise a m{ f2b ainsi que les

traduction réglementaire des orientations suivantes : maritimes )

o Préserverles paysages emblématiques du trait de cote o Organiser une « densification différenciée » selon les secteurs, notamment

o Prendre en compte le risque érosion des cotes en ce qui concerne les hauteurs des constructions, pour assurer la

o Renforcer la trame végétale protection des paysages

0 Assurer la protection du patrimoine naturel majeur constitué par les marais

Ainsi, les évolutions envisagées t t | ot dheep wdn® une procédure de
rrbodification du PLU,gvVvj t r v¢ tf pmms pour effet, en application de
mt b sLilp3e8Bhtlu Codedemt vschbojtnf

de Haute-Perche, les fleuves cétiers, la bande littorale, les étangs du Gros
Caillou et des Gatineaux et de maniére générale les secteurs faisant mt p ¢ k f
e t vpootection réglementaire

o Anticiper les aléas climatiques de plus en plus récurrents notamment en «l.-Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque la commune décide :
créant des bassins derétentione t f b v o s . ) o o
1° Soit de changer les orientations définies par le projet daménagement et de

Identifier et préserver le grand paysage et les repéres patrimoniaux développement durables
Soigner la siIhouet’Ee_ de la vile en t { b q q vsar lsanupatrimoine bati, 2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
mt yq b o ad béizh ans le renouvellement urbain tant de la ville naturelle et forestiere

histori rv i r inte Mari lion . - o . , ,
storique § seiw des bourgs de Sainte Marie et du Clio 3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de

o Prendre en compte Ie§ perceptions de la ville depuis les points de vue la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou dune évolution
majeurs : la voie ferrée, la mer, la Route bleue et les points hauts, et de nature & induire de graves risques de nuisance.
prés_,erver celles qui sont remarquables (notamment depuis la mer et les 4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans
uais . - K . N . _ N
quais) o . o sujvant sa création, na pas été ouverte a lurbanisation ou n'a pas fait l'objet
0 Tt beb gudhangement climatique a travers une limitation de la dacquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de
constructibilit¢ en particulier sur la frange littorale (sauf possibilités [‘établissement public de coopération intercommunale compétent, directement
ponctuelles de densification raisonnée qui seraient opportunes aux fins de ou par lintermédiaire d'un opérateur foncier.

structurer le tissu urbain existant, dés lors r v { f mam$etaient pas
concernées par un le risque de recul du trait de cote) et le long des cours
et fbv

o Instaurer un Site Patrimonial Remarquable (SPR)garantissant la protection
et la valorisation du patrimoine remarquable du centre historique et des
guartiers balnéaires. Rechercher mt{ p ¢ u fde labels @ mt{ yd idé lmmf
commune ou de certaines opérations (Ville et Payse { Betseut | | t Reftg s f -

5° Soit de créer des orientations daménagement et de programmation de
secteur daménagement valant création dune zone daménagement
concerté. »

PLU de Pornice Modlfication n 2 & Notice de concertation
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Focus sur la mise en place e { v servitude de résidences principales

Mt p c kdé ld mgdification du PLU visant & mettre en place une servitude de

résidences principales constitue un prolongement de mt p s j f soivabteiqup o

PADD : « Favoriser la mutation des hébergements touristiques vers la
résidence principale ».

Toutefois, la mise en place de secteurs exclusivement dédiés aux résidences
principales, o t f gasl explicitement prévue dans le PADD actuellement en
vigueur. Ainsi, sur cette thématique, il y a lieu de compléter les orientations du
PADD.

Mt b s w5336 du code de mt v s ¢ b(enjviguedr depuis le 26 mai 2026)
prévoit que :

« Sous réserve des cas ou une révision simpose en application de larticle L.
153-31, le plan local d'urbanisme fait l'objet de la procédure de modification
mentionnée aux articles L. 153-37a L. 153-44.

Par dérogation a larticle L. 153-31, font également l'objet de cette procédure

de modification les changements des orientations du projet d aménagement et
de développement durables qui ont pour objet :

1° De soutenir le développement de la production d'énergie renouvelable, au
sens de larticle L. 211-2 du code de l'énergie, de la production d'hydrogene
renouvelable ou bas-carbone, au sens de larticle L. 811-1 du méme code, ou
du stockage délectricité ou didentifier des zones daccélération pour
limplantation d'installations terrestres de production dénergies renouvelables
mentionnées a larticle L. 141-5-3 dudit code. La commission départementale
de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers est saisie pour
avis dans les conditions prévues a larticle L. 112-1-1 du code rural et de la
péche maritime ;

PLU de Pornice Modlfication n 2 & Notice de concertation

2° De délimiter, en application de larticle L. 151-14-1 du présent code, les
secteurs dans lesquels les constructions nouvelles de logements ou les
logements issus de la transformation de batiments a destination autre que

d'habitation sont a usage exclusif de résidence principale, au sens de larticle 2
de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et

portant modification de la loi n°86-1290 du 23 décembre 1986.

Peuvent également faire l'objet de la procédure de modification, si lautorité
compétente le décide, les changements des orientations du projet
daménagement et de développement durables qui ont pour objet de délimiter
les zones mentionnées a larticle L. 121-22-3 du présent code. »

Ainsi, il peut étre procéder a la mise en place de secteurs dédiés exclusivement
aux résidences principales dans le cadre e { v grdcédure de modification du
PLU,quand bien méme les orientations du PADDsont modifiées.
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PRESCRIPTION
Arrété du maire du 22 juin 2026 prescrivant la modification n °2 du PLU
Mesures de publicité . affichage en mairie, information sur le site internet de la commune, insertion dans la presse

CONCERTATION DU PUBLIC
Délibération du 29 juillet 2026 fixant les modalités de concertation

Concertation du public du ler ao(t au 13 septembre 2026 selon les ELABORATION DU PROJET
modalités fixés par la délibération

Délibération approuvant le bilan de la concertation (fin septembre 2026)

NOTIFICATION DU PROJET
Dpotvmubuj po! ef ! mt bv augisejdesarticle®Rv]j044pdo! off un!ftowujbwibfodlut ! ev! dpef !l ef ! mtvschbojtnf!lebot! mf
environnementale.

Notification aux Personnes Publiques Associées - | mf vs! qf snfuubou! et yusf!jogpsnyft-!bttjpdj yft
ENQUETHEPUBLIQUE PARTICIPATION DU PUBLIC PAR VOIE
Saisine du tribunal administratif pour la désignation ELECTRONIQUE
du commissaire enquéteur (O] Délibération fixant les modalités de la PPVE
Bssyur!ef!njtf!d! mgforvyuf!l gvemjruvf Mesures de publicité

Mesures de publicité

MODIFICATION DU PROJET
Phase durant laquelle le projet est éventuellement modifié pour tenir compte des avis des Personnes Publiques Associées et des remarques issues de la mise a
disposition du public.

APPROBATION DE LA MODIFICATION
Délibération approuvant la modification
Mesures de publicité : affichage en mairie, information sur le site internet de la commune, insertion dans la presse

PLU de Pornice Modlfication n 2 & Notice de concertation




PREAMBULE

Le contexte communal

La commune de Pornic, située dans le département de la Loire-Atlantique,
région Pays de la Loire, compte 18 382 habitants (donnée Insee 2022) pour
une superficie de 94,2 kmz.

Pornic est le pble majeur de la Communauté e t B h h mp n Rpsiic &gglp o
Pays de Retz regroupant 15 communes. Cette derniére est concernée par le
SCoT du Pays de Retz, approuvé le 2 mars 2026 (le SCoT o t f pasuencore
opposable. Dans mt b u def SCoT approuvé le 28 juin 2013 continue de
t §{ b q q nrpgroupfrg 4 intercommunalités, soit 38 communes.

Pornic est une commune littorale, bordée par mt{ P d Aflantique. Située a
28 km de Saint-Nazaire et 54 km de Nantes, elle apparait comme une polarité
importante a m{ y d lodalmavéc la concentration de nombreux équipements

DMS Axe2: pper une égie d'urbanisation et d‘aménag qui
réponde @ la complexité des défis par un renouvellement des approches

ASSEOIR UNE ARMATURE URBAINE COHERENTE ET REPONDANT AUX ENJEUX SOLIETAUX
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Le caractére littoral touristique de Pornic lui vaut une bonne accessibilité. En
effet, les axes principaux offrent a Pornic une position de « carrefour littoral »
et j nqgp sawsemdld département de Loire-Atlantique. Ainsi, la RD 213,
aussi nommée la « Route Bleue » traverse le Pays de Retz du nord au sud et
relie le littoral du Pays de Retz, vers le nord, a Saint-Nazaire et a la Bretagne,
vers le sud a la Vendée. La RD 213 est une liaison structurante depuis
mt f y u suest puwterritoire communal k v t r wuddest du centre-ville. La
RD751, aussi nommée « route de Nantes », représente une route principale
depuis sa jonction ala RD213 k v t rlavlifnitiz Est du territoire communal. La
RD751 permet de relier le territoire a Nantes en environ 45 minutes.
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PREAMBULE

La création e t \Site Patrimonial Remarquable (SPR)et mt{ b e p € tu Plpno
de Valorisation demt B s d i jeudi Batrimane (PVAP

La Commune de Pornic est caractérisée par une grande variété paysagére et
patrimoniale, reconnue et protégée par divers dispositifs réglementaires. Son
Plan Local et Vs c b dHLW)nadopté par délibération du 6 avril 2023,
t 1 b u wlprdndre en compte toutes les spécificités et richesses du territoire .

Cette démarche de préservation et de valorisation du patrimoine pornicais a
été renforcée par mt Yy mb c @ 5 &ibe jPatrononial Remarquable (SPR),issu
e t{ vravail partenarial entre la commune et les services de m{ 3ai ddassé par
arrété ministériel du 4 septembre 2023.

La mise en place de cet outil patrimonial t t j o tahss lesu orientations
générales définies au PADD, notamment dans son axe 1 « Préserver le

protection des paysages.

Dans la continuité de cette démarche, la commune a ensuite engagé
mt Yy mb c gessbnuRlap de Valorisation de mt Bs d i jeududPatrumeihe
(PVAP). Ce dernier, approuvé par délibération du conseil municipal en date du
6 janvier 2026, comprend les prescriptions et regles applicables dans le
périmetre du SPR

Ces prescriptions doivent désormais étre intégrées au PLU, dans un objectif
et b g q sgiodalef des thématiques patrimoniales et paysagéres sur le
territoire, ete { b t tumesnkilieure lisibilité des regles par les pétitionnaires.

patrimoine naturel, foncier et paysager dans un contexte et bebguabuj po

changement climatique »:

- Préserverles paysages emblématiques du trait de cote ;

- Instaurer un Site Patrimonial Remarquable (SPR) garantissant la protection
et la valorisation du patrimoine remarquable du centre historique et des
guartiers balnéaires ;

- Prendre en compte les perceptions de la ville depuis les points de vue
majeurs : la voie ferrée, la mer, la Route bleue et les points hauts, et
préserver celles qui sont remarquables (notamment depuis la mer et les
quais) ;

- Soigner la silhouette de la ville en t t b g g vsar bs@nupatrimoine béti,
m{ yq b o dufbatih dahs le renouvellement urbain [Z].

Mais encore dans son axe 2 « Valoriser le patrimoine social et culturel », a

savoir :

- Renforcer la qualité du paysage urbain via des interventions adaptées sur
les flots a enjeux que sont notamment le Mdle, la Minoterie, mt b oghijade o
du Mole, le Manoir de la Touche, le quartier des Halles, la gare et son
environnement, le site actuel du college Jean Mounes, le secteur Basse
Cure/ancienne menuiserie, le secteur non urbanisé au sud de la rue des
Bougrenets : des réflexions adaptées aux enjeux propres a chaque site
seront engagées;

- Organiser une « densification différenciée » selon les secteurs, notamment
en ce qui concerne les hauteurs des constructions, pour assurer la

PLU de Pornice Modlfication n 2 & Notice de concertation
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Assurer la p: dals
Renforcer la présence du vegetal
Bl Reservolrs prrc pax 0o biodverské lerestres

BOX Zones humides associées

7 POOCPRIX 08 & mar s
Renforcer la protection de ks biodiversité via un résoou de continulités
‘écologiquas secondaires

Réservoirs compliéments res de bicdivesite
Présorver I ressource en esu et mettre en valeur los différents

parcours do l'oay

D Ars d'sbmantation dos 04U cestNos & aneau
potable g Val Saine-Martn (skes de Gros Cailou et des GAtneaud
Riseau hycr laus & protéger

-
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bocaer exitant
ot valour les ot le patrimok

Instaurer un Site Patrimonial R abile ot des outls i
pout présacver ot valorisor lo pattinoing de b vilo Natorase of du lindainn
chter

| Projet de Site Patrimonial Remarcustie (SPR)

1-Nichel-Chel-Chel

Tradure kee clssostions de I lof Littoral
s Coupuros d'wbansation
=== Eypoce Proche du Rvage

1] Eepares Boisée Sonificats

Interconnaciern par les cortl nuilis douces powur décountie o patrimoins

I Ao Go découverte co be nature
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Extrait du PADD du PLU de Pornic
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Ssint-Michal-Chef~Chal

Lz Plsine-sur-Mer

Protéger et mettre en valeur le patrimoine maritime
P Froveger et mettre en videur le patrimoine mertime
Protéger el metire en vaeur le lindare urbain cotier

Diévelopper les outlls de protection cu petrimone rurdl et
o do s idontitiés

{y compeis dans I'espace agricele)
I de la Vibe et des 1
Optimer l'espace, densifier de manire différencite et mettre

an oeuvre bas objectifs de mixté socale ot péndrationnelle
du logemant

F";:] Encadrer furbanisation future via das cpérations d amdnagement
: Coaur daville

Pok fra)

Bﬂllﬂﬂ
rue Bougrerets

Généralisar la damarche ' d'acobousy’ sur les cantraiités
de prexmité de Sainée Marie ot du Clon

@ secteurde projet susiégique

ww o Engager une riflaxion globale sur les troms axes siratégioues

d'entrée ce vlle

O‘ Améliorer les sochs & 1a vile

Conforter Iz role de pile d'équiiore de Pomic en adaptant

I Lioifre en écuipemerts scclaires, sportifs et deloisirs

‘ Accusilir les gans du voyage

| .~ Axe2-Valoriser le patrimoine social et culturel

Commune de PORNIC Q50 _1000m

Chauve

{ Chaumes-en-Retz

I Biyssn Cure)
L) arubeta

La Bamerie-an-Retz

Les Moutiers-en-Retz

S " Vilneuve~en-Retz

Extrait du PADD du PLU de Pornic
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Une Stratégie locale de gestion intégrée du trait de cbte

Pornic agglo Pays de Retz compte environ 53 km de littoral et représente 2,2 %
de la fagade Atlantique francaise. Son littoral est composé a plus de deux tiers
de cbtes rocheuses, le reste étant constitué de cotes sableuses.

Le trait de cbte est la limite entre terre et mer. Mt y s pestjump ghénoméne
naturel qui altére la roche au fil du temps et fait reculer cette limite dans les
terres. Ce phénoméne a toujours existé et est di principalement aux eaux de
pluies, mais aussi aux chocs des vagues, aux racines des grands arbres, au
gel, etc. Sur les cdtes rocheuses, le trait de cOte ne peut que reculer,
contrairement a ce qui peut étre observer sur les cétes sableuses.

La forte urbanisation des espaces littoraux qui a débuté dans les années 1950

Dt f dans ce but que Pornic agglo Pays de Retzt t fdoté e t v Strtégie
Locale de Gestion Intégrée du Trait de Coéte (SLGITC) validée en conseil
communautaire le 28 novembre 2024.

Afin et b n ynla poenkissance du risque de recul du trait de céte sur
mt f ot fdunlitterel communautaire, cette stratégie déclinait en son axe 2
mt ymb cetsvoarfe @ p f y q plocalauau aul du trait de céte permettant
et j ef des roges Busceptibles e t yaffediées par mt{ ys rdtig¢re aux

horizons 30 et 100 ans. Pornic agglo Pays de Retza confié mt ymb cqesdsuj p ¢

cartes au cabinet ARTELIAsur la base des recommandations du cahier des
charges rédigé par le CEREMAet le BRGM,conformément aux dispositions de
la loi Climat et Résilience. Les résultats finaux ont été validés en comité de
pilotage le 19 décembre 2025.

t t fréalisée sans tenir compte de ce phénomeéne, appelé at t j o u fsous j g jDfarss la continuité de la production des cartographies de recul du trait de cote,
mt f dugéthauffement climatique. Aussi , un nombre significatif e t i b c j u b ula stratégie prévoyait une action concomitantes visant a décliner dans les PLU

est actuellement implanté dans des secteurs susceptibles e { yaffectés par
mt Yy s pmgygn et long terme.

Les épisodes de fortes précipitations constituent un facteur déterminant de
mt y s plds jfafnises, dans la mesure ou mt j o g jdesueaul antrgine une
déstabilisation des sols et des formations rocheuses. De méme, la succession
de tempétes exerce une pression accrue sur le trait de cbte, accélérant le
phénomene e t ys petde neaul de cette limite entre la terre et la mer.

Il est désormais établi que la fixation durable du trait de céte au moyen
et p v wgdprotettion dits « durs » (enrochements, ouvrages en béton) ne
constitue pas une solution pérenne. De telles interventions sont susceptibles
e t b mupnpridément les milieux littoraux et de porter atteinte aux
caractéristigues paysageres et environnementales du site.

Des lors, la gestion du recul du trait de cote implique, e { v maift, la correction
des choix e 1 b n yo b hdntérfeursy notamment par la relocalisation des
enjeux exposeés, et, e { b vparg fa prévention de nouveaux risques par la
mt j o u f deecpndtugtigne dans les secteurs dangereux.

PLU de Pornice Modlfication n 2 € Notice de concertation

des orientations communes et harmonisées a mt yd icéommonfautaire,
adaptées a la gestion, la limitation etmt b ouj dujregdb.uj p o

En ce sens, m{ b h h mp navyez ;g jo pdg sn§ b h e ¢ d 5 c b dej Saintf
Nazaire (ADDRN), a travaillé en 2025 a établir des orientations et des
recommandations en matiére e { v s c b intifulées & Tous acteurs du trait de
cbte » Cette démarche a fait mt{ p cdef travaux concertés entre
mt b h h mp nless dommupes -concernées et les partenaires techniques
(BRGM, OR2C, CEREMA, etc.). Elle a permis e { b ¢ pavun posle commun,
également validé le 19 décembre 2025, avec des choix ambitieux, cohérents
par rapport aux enjeux du recul et harmonisés entre les communes.

Les communes ont été invitées, dans le cadre e t worter a connaissance
notifié le 23 juin 2026, a intégrer les dispositions afférentes a ces deux études
dans leur PLU.
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Contexte et synthese de la modification
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Mt b e uwpnage pluvial intercommunal

La gestion des eaux pluviales constitue une priorité environnementale pour
prévenir les risques et j o p o eéenunil@w urbain (notamment le
ruissellement), pour préserver la qualité des milieux aquatiques et

mi b mj n fdesurappesppbréatiques. Les eaux pluviales constituent une Eaux pll.ll.liﬂlﬂs urbaines‘l‘ .

ressource dont mt ®es enjeux majeurs réside dans leur valorisation au plus

prés de leur point de chute. m 0de d'EI‘I’I plﬂi

Le territoire de Pornic agglo Pays de Retz connait, depuis de nombreuses g .

années, un développement important de mt{ v s ¢ b o qui éntrginp ane C:PmmE"t’l.E% QEI'E‘I' en limitant .
augmentation des surfaces imperméabilisées. Afin de pallier cette difficulté, et L'impermeabilisation de votre pl'ﬂjEt
dans une démarche de gestion intégrée des eaux pluviales, Pornic agglo Pays . ' :

de Retz t t fengagée dans la réalisation e { vzonage des eaux pluviales dE Cﬂ“EtI'I.lCtlﬂ" ou d ﬂmE“ﬂgEmEnt
urbaines.

Cet outil lui permet de définir un cadre réglementaire a la gestion de ces eaux,
en tenant compte des risques et j o p o @éd lajqpaité de mt f di e
préservation de la ressource en eau. Il a pour ambition de répondre aux enjeux
associés aux eaux pluviales en les intégrant pleinement dans mi{ bnyob hf nf [Bua ~  SESEEEES
du territoire.

Cezonage pluvial intercommunal a été approuvé par le conseil communautaire
du 26 juin 2025. La commune de Pornic a déja instauré des dispositions
relatives a la gestion des eaux pluviales dans son document et vscbaquj t nfi,
ont servi de premiére baseam{ y mb c quzdnage ptueial intercommunal .

Toutefois, certaines dispositions du PLU doivent étre mises en cohérence et ' = et -
complétées par celles du zonage pluvial, tout en conservant la ligne directrice v
établie par la commune de Pornic lors de la révision de son PLU.

FPORMNIC a
_*-'_glggip ‘}-

WWW.pemicaggioir

b=} ] (o Lt AU ol P e gl o Py s Pt
oo L] L Luica il iy vl i e B, )l sy ok o o i T i

Extrait du livret explicatif du zonage pluvial intercommunal
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La réalisation de plusieurs études améliorent la connaissance de la

commune

o ZACdelaRia

La ZAC de la Ria constitue une opération majeure de renouvellement urbain sur
la commune de Pornic, avec pour objectifs la requalification e t v foiche en
d N v de ville, la création e t wqoartier structurant et le lien entre plusieurs
entités urbaines et naturelles (mer, vieux port, marais de Haute Perche). La
dossier de réalisation de la ZAC,créée par délibération du conseil municipal en
date du 15 décembre 2005, a été approuvé le 2 avril 2010. Dans ce cadre, ont
été constitués une étude e t j n gtlurddossier loi surmt £ b v

Cette opération e { b n y o b hafconflug a une évolution des zones humides

amt yd dufsikemertaines ont été supprimées et compensées, e §{ b vons f t

fait mt{ p e k b o ymj pandisuquepde houvelles ont été créées. Il y a donc
un enjeu a actualiser la localisation des zones humides dans le PLU en

conséquence des aménagements réalisés dans le cadre de la ZAC.

0 ZACdemt Fvspgqgf

La ZAC de mt{ Fv &9 grfe zone et b n yo b hdomcérté & dominante
commerciale, située en entrée de ville de Pornic. La commune et son bassin de
vie connaissent depuis plusieurs années une croissance démographique
importante ainsir v t ‘haugse de la demande en commerce et services.

Dans ce contexte, Pornic Agglo Pays de Retz, en lien avec la commune de
Pornic, avait engagé une réflexion portant sur un éventuel projete t f y u fde
la ZAC sur son secteur Nord. Dans ce cadre, des études préalables ont été
menées et une zone humide a ainsi pu étre identifiée, venant actualiser les
inventaires connus par la commune. Il y a donc un enjeu a intégrer ces
nouveaux éléments de connaissance dans le PLU.

o0 Etudesdemt B d ded@arréoire (ADT)

Mt B d dde Feeitoire (ADT), anciennement Contrat Territorial Eau (CT Eau),
est un outil technique et financier multi-partenarial qui engage la collaboration

t]

PLU de Pornice Modlfication n 2 & Notice de concertation

entre les maitres e t p v w snit lBfhtfdeondt f fLbire Bretagne, la Région et les
conseils Départementaux. En 2025, 38 contrats territoriaux Eau couvrent la
région Pays de la Loire.

Ce contrat, qui constitue la partie opérationnelle du SAGE,se matérialise sous
laforme e t yplane t b d wir pne période de 6 ans, visant a améliorer, voire
a restaurer mt Yoolbgique des écosystéemes aquatiques, en conformité avec
les documents réglementaires (SDAGE,SAGE,PAOT, etc.) qui découlent de la
directive cadresurmt f b v

La commune de Pornic est impactée par deux bassins versants différents. Les
CT Eau ont été établis en se basant sur ces périmetres. Ainsi, la commune de
Pornic est impactée par les deux CT Eau suivants :

- Littoral Sud Estuaire Cote de Jade

- Baie de Bourgneuf

Contrats territoriaux Eau actifs en

Pays de la Loire en 2025

&
S

Unite delGestion| &
Vilaine Est

Bassinde |
TAuthion &
Jcﬁamej 4
Divatte, Robinet
et Haie:d Aot

| Région Pays de la Loire
Statut des Contrats Temitoriaux :
[ En cours

[ Renouvelé en 2025

Auzance Vertonne

Marais Poitevin)

\-v\ Vendée/Aval 4

: Ol ire de la transition é ique (TEO)

Source : Région Pays de la Loire, AELB
Période de réalisation : Mars 2025
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En 2025, m{ B h fd® mh{f Febadopté son 12éme programme et j ouf swf ouj po-
définissant les modalités e t b finarficiere. Mt p \CT Eamest remplacé par
mt p«Aacprdnde territoire ».

Pour consolider la dynamique et poursuivre les actions en faveur de la qualité

de mt febdes milieux, un accord de territoire existe, dans le cadredemt f ouf ou f
Pornic agglo Pays de Retz 2 CC Sud Estuaire, sur la base e { pmgramme

d'actions en cohérence avec le 12e programme et j ou f sdevinfp lo fp fheo d f

mt fshrva-période 2025 -2027.

Mt b d deptesritoire (ADT) « Littoral Sud Estuaire Cote de Jade » qui concerne
la commune de Pornic sur sa partie Nord et Nord-Ouest, a permis la production
e t vioventaire des zones humides et des éléments du paysage, de
caractérisation de leurs fonctionnalités . Celui-ci a été validé en date du 29
janvier 2026.

Cetinventaire apportant des nouveaux éléments de connaissance, il y a lieu de
mt j o dagdles fligpositions du PLU.

Mt B k Baie de Bourgneuf » est quant a lui en cours de réalisation. Aucune
étude 0 § fdisponible a ce jour sur ce secteur.

0 Mise ajourdemt j o w tommunal duf patrimoine végétal

En complément, la commune de Pornic actualise au fil de mt fsbnvinventaire
du patrimoine arboré. De nouveaux arbres, boisements et haies ont ainsi été
récemment identifiés par la commune, dans m{ p c kde dreillerga leur
préservation et au renouvellement du patrimoine végétal de la commune.

Il existe désormais a un enjeu a intégrer les nouveaux éléments repérés dans le
PLU pour en garantir leur préservation.

PLU de Pornice Modlfication n 2 & Notice de concertation
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Un ajustement des hauteurs sur les entrées de ville mt p g uj nfgndiébeungcpssaire dans le cadre de la trajectoire ZAN et des
objectifs fixés dans le schéma de cohérence territoriale.

Trois secteurs de la commune, constituant les principales entrées de ville

(route de Saint-Pére, boulevard de Linz / rue Jean Moulin et route de Nantes) Il y a donc une volonté de pouvoir ajuster le gabarit des formes urbaines
ont fait mt p e k 1} u spédifiques par le CAUE attendues dans ces secteurs, tout en conservant le potentiel de constructibilité
associé. A travers ces ajustements, la commune souhaite néanmoins
En effet, ces trois secteurs présentent un important potentiel de densification conserver certains principes qui avaient prévalu dans la (re)structuration de
et de renouvellement urbain, dont la mise en Nv w sopérationnelle pourrait ces entrées de ville (végétalisation, sécurisation des traversées piétonnesz).

permettre de restructurer les entrées de ville, par un accompagnement végétal,
la restructuration du front urbain,m{ p s h b alg¢stmobbilitgsp eic.

Ces éléments ont été retraduits, lors de la révision du PLU, dans deux OAP
portant sur les quartiers concernés et, pour la partie directement concernée par
le potentiel de renouvellement urbain, par un zonage URadapté.

Pour autant, ces secteurs de renouvellement urbain t §{ j ot ddarjsvdéso u
contextes a forte dominante pavillonnaire avec des constructions qui sont trés
majoritairement en RDC, RDC+couronnement, voire ponctuellement du
R+1+combles.

La hauteur des constructions autorisées dans les zones URpermete { bc gv uj s
des équivalents R+2+couronnement pouvant atteindre 11 m a mt{ y reippld m
au faitage.

De plus, la topographie peut y étre localement relativement marquée,
entrainant une augmentation de mt j n g s det hauteprodes constructions
depuis les terrains situés en contre-bas.

Cette situation conduit a des ruptures importantes dans m{ yq b o ddsmb h f
constructions entre les terrains faisant m{ p e k p q y s teugnqueciement
urbain et les logements individuels situés dans la zone URet sur ses franges.

Ce décalage vient questionner m{ b d d f gsociele,jlancjéation de vis-a-vis,
mt j n dabsdle paysage environnant le long de ces axes de circulation, et
amene la commune at t j o u fserdep tedles associées a ces secteurs en
terme de volumétrie des constructions, sans pour autant contrevenir a

PLU de Pornice Modlfication n 2 € Notice de concertation
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La loi n° 2024-1039 du 19 novembre 2024 visant a renforcer les outils de
régulation des meublés de tourisme a I'échelle locale, dite Le Meur, fait suite au
constat des difficultés e t b d aludogement rencontrées en zone touristique,
litesamt f tdds meublés de tourisme sur certains territoires. Elle vise a lutter
contre les phénomenes et yw,j des jrésidents permanents des zones
tendues en favorisant la mise sur le marché de logements destinés a une
occupation amt boo yf

Sur la commune de Pornic, ce sont 1 316 meublés de tourisme qui sont
enregistrés en juin 2026. Prés de 3/4 de ces logements sont des résidences

secondaires mises en location une partie de m{ b opouy fine duréeet f owj s

2 mois. Ce chiffre a augmenté de 25% par rapport a juin 2025, pour atteindre
un niveau comparable a des collectivités balnéaires au profil similaire.

Plus e t \iars de ces logements sont des petits logements qui représentent
b v k p v daelémand¢ la plus forte pour les personnes qui souhaitent se loger
sur le territoire.

Unpeu plus e t Viess des logements a Pornic sont des résidences secondaires
(35%). Ce chiffre tend a baisser depuis quelques années, sans pour autant que
le profil des ménages qui occupent ces logements o { ywp.mv f ou

Le contexte actuel de tension du marché du logement avec les prix élevés de

Parmi les différents outils introduits par la loi Le Meur, le réglement du PLU
peut délimiter des secteurs dans lesquels toutes les constructions nouvelles
de logements sont a usage exclusif de résidences principales (article L.151-14-
lducodedemt vscbhojtnf?*

Ces secteurs, dénommés « servitude de résidence principale »,imposent que
toutes les constructions nouvelles a usage de logement, dans les zones
urbaines et a urbaniser, soient a vocation exclusive de résidence principale.
Cette disposition ne t { b g q pgs rauxf logements et constructions déja
existants avant ladate e t f o enwiguéur de la disposition dans le PLU.

lpaanise en place de tels secteurs permet de garantir que les nouveaux biens
qui y seront construits seront a destination des personnes souhaitant vivre sur
le territoire etr v tl¢ resteront dans le temps.

Ence sens, m{ ppemngt me sanctuariser la construction neuve pour répondre
aux besoins des ménages souhaitant t t j o t ou kestang$usle territoire, sans
que ces derniers ne soient mis en concurrence avec des investisseurs dans les
meublés de tourisme ou des ménages en quéte e t{ vrésfdence secondaire.
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Outre la réponse aux besoins de ménages implantés ou souhaitantt t j ngmbouf s

localement, la mise en place de ce dispositif doit permettre de favoriser la vie a
mt b o duyterritoire, en privilégiant, pour ces nouveaux logements, la
population résidenteamt b oo yf

mt j n n prenforog gasmt b u u sdo Bayg deRetzynt b u u stdudstiguewj u y

et la flambée des colits de construction conduisent a une difficulté de plus en
plus grande a se loger pour les ménages travaillant sur le territoire ou habitant
déja localement. M{ p qi@perimet ainsi pas de répondre a leur besoin et ces
ménages se trouvent positionnés en concurrence avec les résidences
secondaires et les meublés de tourisme.

Dans le but de favoriser mt{ v u j ugs différentgs catégories de logements a
mt b o la ipif & pour ambition de renforcer les outils e { b d ulgcaes,ten
permettant notamment aux collectivités territoriales e { b e bleps vefles selon
les contextes locaux (zones tendues, touristiques, etc.) et de mieux contrdler
les changements e { v t dedildgements.

PLU de Pornice Modlfication n 2 € Notice de concertation

It § bdejrauver un équilibre entre mt b u u stdudstiguenet écapomique du
territoire, auxquels les touristes et les résidents secondaires contribuent
fortement et la réponse aux besoins des ménages vivants a m{ b o Bmgé
sens,ilnet { bpeg et j o ulessrésidendes secondaires sur le territoire de
Pornic, mais plutdt de flécher des secteurs ou la population a mt{ b oserajtf
préférentiellement accueillie.

La modification du PLU vise donc a instituer de tels périmétres sur des
secteurs ciblés de la commune.
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ENVISAGEES DU PLU

Objet n°1 - Mettre en

compatibilité les PLU avec le
PVAP
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OBJETN°1 - METTREEN COMPATIBILITELEPLU AVECLE PVAP

Motivations et justifications

Le Site Patrimonial Remarquable (SPR)

Le PLU de Pornic a été adopté par délibération du 6 avril 2023. Ce dernier
t t b u Alpréndre en compte toutes les spécificités et richesses du territoire.
Son Projet et Bn yo b h fetn ieo Développement Durable (PADD) a
notamment pour objectif de « Préserver et valoriser les patrimoines de la
Ville ». Afin de répondre a cet objectif, un important inventaire a été réalisé,
autant sur le patrimoine paysager (repérage des arbres et boisements
remarquables, Z) r v { v s (ségyences) et architectural (en zone rurale,
urbaine et balnéaire).

Depuis m{ b q g s mle BLUW,jlapcommune t t fdbtée e { \Sibe Patrimonial
Remarquable (SPR),classé par arrété du 4 septembre 2023.

Le classement au titre des sites patrimoniaux remarquables a pour objectif de
protéger et mettre en valeur le patrimoine architectural, urbain et paysager de
nos territoires. Les sites patrimoniaux remarquables sont des servitudes
e t v upubiiues djt faidite instituées par une autorité publigue dans un but

et j ogengsahu

Espaces protégés
Périmeétres Délimités des Abords
(157 ha partiellement repris dans le SPR)
Sites inscrits
(82 ha partiellement repris dans le SPR)
B sitesclassés
(8 ha, hors SPR)

SPR
(106 ha)

Périmeétre du SPR et autres servitudes de protection
Source: PLU

PLU de Pornice Modlfication n °2 € Notice de concertation
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OBJETN°1 - METTREEN COMPATIBILITELEPLU AVECLE PVAP

Ce SPRdélimite ainsi un périmeétre de la commune de Pornic au sein duquel la Ainsi, son élaboration t t j o wahd s projet de territoire de la commune de
conservation, la restauration, la réhabilitation ou la mise en valeur présente un Pornic et permet e { j e f dairgmgnt fesenjeux patrimoniaux spécifiques au
intérét public au point de vue architectural, archéologique, artistique ou sein de son SPR Le PVAP se veut également un cadre clair pour les porteurs

paysager. Le classement en SPRa plusieurs effets, dont mt{ p ¢ mdenphise ¢np o de projets et les habitants, en permettant e t y u des ragles partagées entre la

compte dans les documents e vscbetjntrffy qftlesmtjB S didesuf doofmmune etmt b s d idgs Béatirdents de France (ABF). 3
Batiments de France pour les travaux sur les biens situés dans son périmétre. % o

La commune a adopté son PVAP par délibération du conseil municipal en date o2
Mt b e ulPJamde Valorisation de mt B s d i jeudfi Hatrimaine (PVAP du 6 janvier 2026. Celuici a été annexé au PLU par arrété du maire du = a

9 janvier 2026. Ce dernier est composé e { wapport de présentation etet v o 3 m
Le plan de valorisation de mt b s d i jetudli patrimane (PVAP) est un des reglement, lequel comprend des prescriptions relatives a : o\w
deux outils de planification dédiés a la préservation et a la mise en valeur des - la qualité architecturale des constructions neuves ou existantes, notamment a 2
sites patrimoniaux remarquables (SPR) Il constitue une servitude e { v uj mpux matériaux ainsi r v jedgimplantation, leur volumétrie et leurs abords n D
publiqgue dont m{ p c lest deugargntir la protection et la mise en valeur du - a la conservation ou la mise en valeur du patrimoine béati et des espaces S
patrimoine de fagon durable. naturels ou urbains. = E
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Le périmétre du SPR et ses secteurs sur le zonage du PLU
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OBJETN°1 - METTREEN COMPATIBILITELEPLU AVECLE PVAP

ANALYSE
DU PAYSAGE

Une imbrication d'espaces formant unvaste jardin

LEGENDE™
‘ Bati cadastre napoléonien

TYPOLOGIE DES JARDINS

ANALYSE Une optimisation du paysage
DU CONTEXTE
Place de la .
ey i i
Pl

3 '_-1_—:' Jardins en terrasse
- Jardins clos

B sardins nourricier
- Grands domaines
B cours urbaines
- Cours portuaires

Source PVAP

PETITS ELEMENTS ARCHITECTURAUX

Source PVAP
Un PVAP en continuité des orientations patrimoniales du PLU

Le SPRet son PVAP répondent aux attentes de mt{ klydd PADD en identifiant
les éléments du patrimoine (villas, bati rural ancien, parcs, murets et murs,
puitsZ) sur la base e t neentaire des batis remarquables avec leurs annexes
et leurs enclos, ainsi que leur environnement paysager immédiat. Il identifie
également le patrimoine naturel majeur de la bande littorale et son sentier
cotier.

Le PVAP favorise également la préservation des sols, en identifiant des
espaces naturels a préserver (Parcs et jardins de pleine terre, espaces naturels
a dominante végétale...) et en préconisant des sols perméables.

Sur le deuxieme axe du PADD,le PVAP valorise le patrimoine social et culturel,
en identifiant le patrimoine portuaire et maritime, notamment les ouvrages liés
a mt f(boxts, cales de mise a mt f&).\Wt{ ywp rde la Vilecen terme de
qualité architecturale et environnementale est, bien entendu, prise en compte
dans le reglement du PVAP, qui t §{ b u ud gdrésérver ou restituer les

caractéristigues du patrimoine bati et a valoriser une architecture

PLU de Pornice Modlfication n 2 & Notice de concertation

™\, Murs cadastre napoléonien

@ Puits actuels et anciens

*Sources et fonds de plans : Cadastre napoléonien de 1825 / ADLA 44 (cf

Atlas documentaire) et courbes IGN

contemporaine qualitative, dans le respect du bati existant et de son
environnement. La végétalisation des espaces publics et leur
désencombrement, préconisés dans le PVAP, va dans le sens de leur
adaptation aux enjeux du changement climatique . Enfin, la création e { \8BR
est, en soi, un outil permettant et b d d p n glds hpmpridtaires dans la
réhabilitation de leur logement.

Il est & noter que la commune de Pornic dispose déja, au sein de son PLU,de
nombreux éléments visant a protéger et mettre en valeur le patrimoine
pornicais, tels que les zonages spécifiques patrimoniaux, les éléments de
paysage identifiés au sens des articles L151-19 et L151-23 du code de
mt v s ¢ b(mafrimomé balnéaire, patrimoine rural, etc.), la frange littorale, des
Orientations et Bn yo b h étnde dProgrammation (OAP) ou encore les

diverses annexes du réglement.

Le PVAP résulte e { vravail partenarial conduit avec rigueur, reposant sur une
analyse plus fine et détaillée du territoire amt y d pafcetairé. Cette démarche
apermis e t b d u vids myentdiress patrimoniaux et de réévaluer et compléter
les niveaux de protection au regard des enjeux identifiés.
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OBJETN°1 - METTREEN COMPATIBILITELEPLU AVECLE PVAP

Mt b s uj entrenlbsudispesitions du PVAP et du PLU

Le PVAP permet e { b duij des dispositions architecturales ou paysageres qui
ne relévent pas du champ e t b d wejt pRioW, par exemple en ce qui concerne
les choix des matériaux ou les procédés constructifs . Ainsi, il vient utilement
compléter ou renforcer les dispositions du PLU.

Ainsi, a travers le PVAP,la commune de Pornic dispose de prescriptions plus

précises et mieux adaptées aux spécificités du patrimoine bati et végétal

urbain, mais uniquement au sein du SPR En ce sens, il constitue un document

complet et distinct, contenant des régles propres,deschampse { bggmpud buj po
encore des définitions propres, qui peuvent différer de ce qui était initialement

prévu par le PLU.

\

2
0
25
25
=)
S
>0
<t
n P
T
I

L

Par ailleurs,t t b hj & t bseritude e t v upubiiguey les régles du PVAP se
cumulent a celles du PLU. Cette superposition des documents et les
différences présentes entre les documents alourdissent mi{ b qqgqs ydesot j po
dispositions applicables et peuvent entrainer des incohérences ou divergences

et joufsqgsyubujpo

Dansle cadre de mt j o u o BMARdams ¢e PLU,les enjeux suivants doivent

donc étre pris en considération :

i Limiter des doublons de régles (graphiques et écrites) pour les secteurs
concernés par le PVAP pour ne pas nuire a la lisibilité du reglement

T Conserver les regles de protection patrimoniales pour les secteurs situés
hors SPRou pour certains éléments non traités par le PVAP;

I Mettre en cohérence les rédactions, a « régles équivalentes »,que mt goib
dans ou hors PVAP;

i Tenir compte des réflexions plus fines réalisées dans le cadre du PVAP
pour ajuster certaines dispositions qui étaient initialement prévues dans le
PLU.

En conséquence des éléments qui précedent (champs et bgqmjddsbuj po
documents, lisibilité, etc.),il 0 { b q gpassouhaitable et possible de procéder

a une reprise intégrale des dispositions du reglement du PVAP dans les piéces
opposables du PLU, il restera donc annexé au PLU.

PLU de Pornice Modlfication n 2 € Notice de concertation
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OBJETN°1 - METTREEN COMPATIBILITELEPLU AVECLE PVAP

Exposé des évolutions envisagées dans le PLU

Mt = w p miaes périmétres du zonage

La commune de Pornic distingue au sein de son PLU des zones dites
patrimoniales, et des zones qui ne relévent pas de cette catégorie.

Comme exposé ci-avant, le PVAP repose sur une analyse plus fine et
actualisée des enjeux patrimoniaux du site patrimonial remarquable. Il en
découle logiquement que les parcelles incluses dans le périmétre du PVAP
relevente t wamage a caractére patrimonial au sein du PLU.

Toutefois, m{ b o lsroisee du PVAP et du zonage actuellement en vigueur fait
apparaitre, notamment en lisiere de son périmétre, des situations de
discordance. Certains zonages existants ne traduisent pas de maniére
satisfaisante les enjeux patrimoniaux identifiés par le PVAP, et nécessitent, en
conséquence, e t yajsstés. Ces besoins et b k vt upfeavénd eohcerner
des parcelles dans leur totalité ou seulement pour partie.

Ces évolutions seront nécessaires afin de garantir la cohérence entre les
propriétés riveraines du périmétre du PVAP,et e t b t tumesldctsre claire et
homogéne des régles applicables. Une telle cohérence contribuera a rendre le
dispositif plus lisible et plus compréhensible, tant pour les administrés que
pour les porteurs de projets.

En effet, chaque zonage du PLU étant associé a des régles spécifiques,
notamment en matiére e { j n g mb deuvblunjétpdeoet de formes urbaines,
leur mise en cohérence avec les prescriptions du PVAP favorisera une
harmoniee { f ot fdatissu bati.

It t b h doache tub k Jet péfinsetres des zones patrimoniales afin de les
faire coincider avec celui du PVAP. Les périmétres des zones ne disposant pas

de caractére patrimonial seraient également modifiés afin det t b mjsun cef s

méme périmétre.

Plus précisément, le foncier inclus dans le périméetre du PVAP,qui ne serait pas
encadré par un zonage patrimonial, le deviendrait aprés modification. A
mt j o Wwek meligdats fonciers situés en dehors et ou limite du périmétre du
PVAPeto t{ b zphsade vocation patrimoniale affirmée, b v k p v saneit paj
un zonage patrimonial, en serait exclu aprés modification .

PLU de Pornice Modlfication n °2 € Notice de concertation

Ces ajustements, au nombre de 22, seraient localisés sur la carte figurant a la
page suivante. lls permettraient de passer de 13 a 8 sous-zonages du PLU
concernés par le PVAP.

Ci-apres, un exemple des évolutions a réaliser dans ce cadre (en noir les limites
des zones du PLU,en violet la limite du PVAP).

Passgge de .
UApC & UApFe
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OBJETN°1 - METTREEN COMPATIBILITELEPLU AVECLE PVAP

PREAMBULE

LES EVOLUTIONS
ENVISAGEES DU PLU
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OBJETN°1 - METTREEN COMPATIBILITELEPLU AVECLE PVAP

Le toilettage des prescriptions graphigues du réglement graphigue

Le PLU comprend de nombreux éléments graphiques visant a protéger et
mettre en valeur le patrimoine bati et végétal identifié au titre des articles L151-
19 et L151-23 du code de mt v s ¢ b(pajrimmané balnéaire, patrimoine rural,
etc.) et au titre des espaces boisés classés.

Le PVAP recense des éléments de patrimoine comprenant des éléments
paysagers et environnementaux, du patrimoine urbain architectural, balnéaire,
des points de vues a préserver ou encore divers €léments isolés. Tous ces
éléments ne relevent pas du méme régime que ceux identifiés au titre du PLU
et ne doivent, en conséquence, pas étre appréhendés de maniére identique.

Beaucoup e t y my nidewtifiés dans le cadre du PVAP sont issus des
inventaires réalisés dans le cadre du PLU et les régles associés dans le PVAP
reprennent les regles du PLU en les complétant ou les affinant. Ainsi, de
nombreux €éléments batis ou végétalisés se retrouvent avec une double
protection (PLUet PVAP)dont m{ v o j; fphsuavgeréee.

Extrait de la Iégende du réglement graphique 2

POUR INFORMATION, AU TITRE DU PVAP

ELEMENTS PAYSAGERS ET ENVIRONNEMENTAUX
Eléments de paysage

Séquence, composition ou ordonnance
végétale d'ensemble

Parc ou jardin de pleine terre, espace libre
dominante végétale, espace vert a créer oy
a requalifier

PATRIMOINE URBAIN, ARCHITECTURAL ET RURAL
==+  Mur de souténement, rempart, mur de
cléture

¢+4+¢ Séquences naturelles

Eléments isolés
A Elément extérieur particulier

Patrimoine urbain et balnéaire

Immeuble bati dont les parties extérieures
sont protégées

Séquence, composition ou ordonnance
architecturale ou urbaine

ansnsa

Autres

Point de vue, perspective a préserver et a
mettre en valeur

Passage, liaison piétonnes a maintenir ou
créer

50m M\

Cours d'eau protégé

PLU de Pornice Modlfication n 2 & Notice de concertation

pétitionnaires, il est donc envisagé de modifier le plan de zonage. Cet

ajustement permettrait de faire apparaitre les éléments recensés dans le PVAP

en les dissociant de ceux qui releveront exclusivement du PLU. A cette fin :

i Les éléments identifiés au titre du PVAP seraient intégrés, pour information
uniquement, au reglement graphique du PLU au moyen e t v kdende
spécifique et adaptée, présentée ci-dessous. Les protections initiales du
PLU pour ces éléments seraient supprimées, afin e t ywja udbuble
protection .

i Les prescriptions graphiques du PLU demeureraient applicables et
inchangées dans les secteurs non couverts par le PVAP, au titre de la mise
en compatibilité avec le PVAP.

i Au sein du périmétre couvert par le PVAP, certains éléments patrimoniaux
non identifiés par le PVAP, resteraient protégés par le PLU. Chacun de ces
éléments a été réexaminé par la commune, pour juger de mi j odegas Y u
conservation ou non, au regard des études plus fines conduites dans le
cadre du PVAP. La commune souhaiterait conserver la protection de
certains éléments ponctuels encore pertinents qui 0 { ppaslété intégrés au
PVAP.

En conséquence des ajustements précédemment exposeés, il conviendra de
procéder a la mise en cohérence des annexes du reglement écrit du PLU,
notamment celle qui concerne mt{ j o w fdw pabimoiné protégé au titre du
PLU.
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OBJETN®1 - METTREEN COMPATIBILITELEPLUAVECLE PVAP
Exposé des évolutions envisagees dans le PLU

PREAMBULE

Modification de mf{ Pd&orielle n°10

Mt P Bs€ctorielle n°10, relative a la rue de Nantes et mt f o damsyf
mt b h h mp nest smpactiéeppar-le périmeétre du SPRsur lequelt § bgqqglmj r v
PVAP,dans sa partie Ouest.

Cette OAP vise notamment, dans le secteur concerné visible ci-dessous, a
encadrer le densification, le renouvellement urbain et la requalification de cette
entrée de ville.

LES EVOLUTIONS

)
-l
a
)
[a)
%)
L
I
o
<
%
>
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w

Extrait du réglement graphique du PVAP sur le secteur

1l - Immeubles ou parties d'immeubles batis ou non batis protégés a consever, a
restaurer et @ mettre en valeur
B immeuble bati dont les parties extérieures sont protégées (facades, toitures, etc.) > remarquable ou de gualité

® Immeuble a requalifier
Addd spguence, composition ou ordonnance architecturale ou urbaine
—— Mur de souténement, rempart, mur de cléture
¢ Elément extérieur particulier (portail, cléture, puits, fontaine, statut, décar, etc.)
Espace boisé classé
=7 parc ou jardin de pleine terre
{777 Espace libre 4 dominante végetale
Aaaa Seguence naturelle (front rocheu, falaise, etc.)

Db SU fl e f / t / uv b / p 0 /Mmpqc‘?‘par/e glmg f /. e fV/ m! PE"’CSequence composition ou ordannance végétale d'ensemble

@ Arbre remarguable ou autre élément naturel (grotte, rocher, etc.)

. L . 2] Place, cour, ou autre espace libre a dominante minérale (paveés, calades, etc.)
0AP sectorielle [prescription graphique)
IV - Immeubles non protégés

L Immeuble hati pouvant étre conserve, ameéliore, déemoli ou remplace,
Périmetre du SPR souUMmis aux regles générales en matiere
de qualité architecturale, urbaine et paysagere
Immeuble non bati ou autre espace libre, soumis aux régles générales
en matiere de qualité architecturale, urbaine et paysagere

Secteur impacté

28
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OBJETN®1 - METTREEN COMPATIBILITELEPLUAVECLE PVAP
Exposé des évolutions envisagees dans le PLU

Cette OAP encadre en particulier le renouvellement urbain, afin r v pgramisse Mt b o bpatrmoriiale menée dans le cadre du PVAP, particuliérement précise
une revalorisation urbaine et un renforcement de la trame paysagéere de et réalisée & mt{ yd ipdrceltaife, a permis et b d u v lesmgbjedtifs de
mt f ode dlley. f préservation et de mise en valeur du patrimoine. Le PVAP rend ainsi les

orientations patrimoniales de cette partie de mi PrB1Q obsolétes.
Cette situation conduit donc a un double traitement des enjeux patrimoniaux, a

la fois par les dispositions de mt{ P gar celles du PVAP (cf. carte ci-avant). Enconséquence, il est envisagée t b k leparirhétre dem{ PBW@r v yignne

Afin e § Yy wguuchevauchement et de garantir une lecture claire et cohérente t { b d cap péfin®tre PVAP existant, et ainsi apporter une meilleure lisibilité

du cadre réglementaire, la suppression de la double protection t t b wa s fle la régle aux pétitionnaires. Le périmetre de mt Pdn& modifié porterait la

nécessaire. surface de mt PrB1Q a 42,8 ha et ne concernait plus les terrains inclus dans le
PVAP. Le périmétre de mt PdBirQe réglement graphique serait aussi ajusté en
conséquence.

Sf gsnatfou b uj poI hs°h0c2|A}/ANvmdd|écfat|brmt PBQ! o Sf qs at f ou bu1 po! hs°b0q8AjPREBfmbda‘|¢a!|om; PB

FONCTIONS URBAINES / MIXITE / FORMES URBAINES  PRESERVATION / VALORISATION DU PATRIMOINE
MATUREL, BATI ET PAYSAGER
Secteur a dominante d'habitat individuel .
Arbre et son houppier a2 conserver
ACCESSIBILITE / USAGES DES ESPACES
PUBLICS ET/OU COMMUNS

Principe de liaisons douces &
structurerfconfortericréer

- Espace & usage public 3
structurer/confortericréar

D Périmetre dOAP

Boisements ou llots verts 4 conserver et/ou valoriser
Patrimoine bati & préserverfvaloriser
Séguence patrimoniale batie 3 préserver

- s maaan

Périmétre du PYAP

PREAMBULE

LES EVOLUTIONS
ENVISAGEES DU PLU

PLU de Pornice Modification n °2 & Notice de concertation
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OBJETN°1 - METTREEN COMPATIBILITELEPLU AVECLE PVAP

Ajustement du plan des hauteurs

A Modification du plan des hauteurs, pour suivre les ajustements de zonages
réalisés en lisiere du périmétre du PVAP

Aldégout Au faitage 3

Comme exposé précédemment, mt b k v t defs mpérimaires des zonages ADC  courennement m g T e e % a
t t b wiéeedsaire pour mettre en cohérence les regles issues du PVAP et ADE * 1+ couronnement m Autre construction : Bm50° o2
celles déja présentes au PLU. Les hauteurs participent aux gabarits et formes S0 oL ABE | colronnement o — 0
urbaines, ainsir v mdizj o u yessconstqugiioms dans leur environnement. En RDC + 12 + couronnement 9m 12m 3 m
ce sens, ces ajustements de zonage seraient également répercutés sur le plan HE 2 COUONNA TSt LiliL 14m o\w
d h t Cd | d . t t . , ROC + 2 + courcnnement nm*= Tém*= > o
es hauteurs. i-dessous, un exemple des ajustements envisagés ooy Py o = O <
correspondants. ‘Activite équivalent 4 niveaux 15m 15m %)
| |Autreshauteurs m S

ORI AT - . . |c|‘_réglernanr.écllt 1 =

Il est précisé que pour améliorer la compréhension du plan des hauteurs, il est &5

HAUTEURS

Typologie

Hauteurs maximales autorisées dans les

bandes constructibles principales et dans les

zZones non concernées par les bandes
constructibles

*En bande constructible secondaire (BCS) :
-Hauteur maximale autorisée a I'égout : 4m
-Hauteur maximale auterisée au faitage : 7m

également envisagé e { fmodifier la colorimétrie, pour disposer e { \gradient
progressif enfonction de la hauteur autorisée.

Légende
AVANT modification

**En bande constructible secondaire (BCS) :
-Hauteur maximale autorisée a I'égout : Tim
-Hauteur maximale autorisée au faftage : T4m

Extrait du plan des hauteurs

Extrait du plan des hauteurs
APRES modification

AVANT modification

PLU de Pornice Modlfication n 2 & Notice de concertation

HAUTEURS
Hauteurs maximales autorisées dans les bandes
T lodi constructibles principales et dans les zones non
ypologie concernées par les bandes constructibles
{hors éventuel bonus de constructibilité)
" Hauteur "
Typologie maximales
A l'égout Au faitage
RDC + couronnement 4m 7m
Logement collectif et autre construction :
RDC +1 + couronnement 7m* 1om*
Logement individuel : Bm50*

RDC +1+ couronnement 7m50 10m
.RD_C + 1+ couronnement : logement 7m 8ms0
individuel
RDC + 2: logement collectif et autres om 2m
constructions
RDC +1/2 + couronnement 9m 12m
RDC + 3 + couronnement 14m 17m

Autres hauteurs

cf. reglement écrit

*En bande constructible secondaire (BCS):
-Hauteur maximale autorisée & I'égout : 4m
-Hauteur maximale autorisée au faitage : 7m

**En bande constructible secondaire (BCS) :
-Hauteur maximale autorisée a I'égout : 11m

-Hauteur maximale autorisée au faitage : 14m

Légende
APRES modification
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OBJETN°1 - METTREEN COMPATIBILITELEPLU AVECLE PVAP

Exposé des évolutions envisagees dans le PLU

A Mise en cohérence de la classification des zonesNam¢t j o wusijinfétves
PVAP

Le périmetre du PVAP couvre des zones urbaines et des zones naturelles. En
particulier, les zonages Npb, Ni et Ns sont impactés par ledit périmétre.

Il ot fapparu lors de mt b o kconpardtive du réglement du PVAP et du
reglement du PLU, aucune contradiction relative aux zones N (naturelles). En
effet, les régles du PLU et celles du PVAP viennent utilement se compléter,
chacune dans leur champ e t b d. En gadiculier, le réglement du PLU, plus
restrictif sur ces zonages, y définit des regles particulieres selon le sous-
secteur de la zone N concerné.

Le plan des hauteurs existant prévoit, dans sa légende, une typologie « autres
hauteurs », faisant référence aux dispositions applicables dans le reglement
écrit. Cette typologie est reportée en gris sur le plan.

Extrait du plan des hauteurs 2 AVANT modification

PLU de Pornice Modlfication n °2 € Notice de concertation

II't t b wjueslés zones naturelles de la commune figurent toutes en gris, a
mt f y d fde cejlep oouvertes par le PVAP (dont la hauteur est pourtant
réglementée dans le réglement écrit).

La conservation de la typologie « RDC+ 1 + couronnement » (Verte t f bw *

plan des hauteurs existant, correspondant aux hauteurs maximales de 7m a
mt y h pevsemble pas pertinente. En effet, cette catégorie renvoie a
mt b g g m¢ ¢ b edlepgénérale qui apparait incohérente avec les régles
particulieres prévues sur les zones naturelles, et en complique la lecture.En ce
sens,ilt t behtj wesréur matérielle du plan des hauteurs du PLU en vigueur.

Aussi, dans un souci de bonne compréhension de la régle, le plan des hauteurs
serait modifié sur les zones N qui apparaitraient ainsi en gris, pour renvoyer
aux regles du réglement écrit du PLU.

Extrait du plan des hauteurs 2 APRES modification

SCASES
£,

\

n
Z
O
|_
)
a
o
>
LLl
n
L
-

ENVISAGEES DU PLU

31



OBJETN°1 - METTREEN COMPATIBILITELEPLU AVECLE PVAP

Exposé des évolutions envisagees dans le PLU

A Modification de la classification des zones situées au sein du sous-secteur
«lLaVille basse 2 Le Port » du PVAP

Le PVAP comporte deux secteurs, comprenant chacun un sous-secteur. Le
reglement du PVAP encadre la hauteur maximale des constructions en fixant
des regles différenciées selon ces secteurs et sous-secteurs.

Dans le secteur du « Bourg castral et Cité portuaire » cette hauteur maximale

est fixée a 7m a mt y kepldno au faitage. Le sous-secteur « La Ville basse 2
Le Port » porte cette hauteur a9m a mt y letd2nuau faitage.

Extrait du plan des hauteurs 2 AVANT modification

Ces dispositions ne sont pas en adéquation avec les régles du PLU qui prévaoit,
le cas échéant, e { b v hastduts que celles prévues par le PVAP (batiments de
la gare, ville haute, etc.). Ainsi, il apparait nécessaire de faire coincider le plan
des hauteurs du PLU,avec les hauteurs définies par le PVAP.

Ces regles du PVAP trouvent des correspondances dans les catégories
existantes définies au sein du plan des hauteurs du PLU. Il t t b h @oachde u
mettre en cohérence les éléments graphiques en ajustant les périmetres des
hauteurs dans les secteurs du centre-bourg et de la gare, afin de correspondre
aux regles du PVAP.
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OBJETN°1 - METTREEN COMPATIBILITELEPLU AVECLE PVAP

A Ajout et v cdtégorie dans le plan des hauteurs correspondant aux sont concernés par ces dispositions particuliéres, visant a conserver des
hauteurs spécifiques issues du PVAP cbnes de vue depuis la ville haute. Les hauteurs maximales qui y sont fixées ne
trouvant pas de correspondance dans le tableau des hauteurs, mt{ blep v o f
Au-dela des regles générales de hauteur, le PVAP définit des régles spécifiques typologie supplémentaire serait nécessaire, avec un renvoi aux dispositions
a certaines parcelles, identifiées sur le reglement graphique. Trois secteurs spécifiques du PVAP qui y sont applicables.

Extrait du plan des hauteurs 2 AVANT modification Extrait du plan des hauteurs 2 APRES modification
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-
—
A
i
)
4

N
]
1
&

n
Z
O
|_
)
a
o
>
LLl
n
L
-

ENVISAGEES DU PLU

HAUTEURS
HAUTEURS
Hauteurs maximales autorisées dans les bandes
Tvpologie constructibles principales et dans les zones non
Hauteurs maximales autorisées dans les ypolog concernées par les bandes constructibles
. P 'hors éventuel bonus de constructibilité)
bandes constructibles principales et dans les| !
Typghjgia . T oai Hautear . |
Zones non concernées par les bandes ypologie maximales
constructibles Alégout Au faitage
RDC + couronnement 4m 7m
Alégout Au faitage
ROC + couronnamant 4m 7 . Logement collectif et autre construction :
- RDC + 1+ courennement 7m 10m*
. -
RDC + 1+ couronnement 7m® LOQQE‘T"' ‘:°I|Fl:':m‘”t?dl‘f'g"'al A8 Logement individuel : 8m50*
I S T RDC + 1+ couronnement Tm50 10m
RDC +1ou RDC + couronnement &m* Fmso*
RDC + 1+ couronnement : logement 7m 8m50
ROC + 1+ couronnement Fm50 10m individuel
RDC +1/2 + couronhement Sm 12Zm RDC + 2 : logement collectif et autres 9m 12m
RDC + 2 + courennement 1m 14m constructions
ROC + 2 + couronnament nm= 1am*= RDC +1/2 + couronnement am 12m
RDC + 3 + courcnnement 14m 17m
Activité éguivalent 4 niveaux 15m
q 15m RDC + 3 + couronnement 14m 17m
Autres hauteurs
cf. réglement écrit
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OBJETN°1 - METTREEN COMPATIBILITELEPLU AVECLE PVAP

Ajustement du réglement écrit dernier, tout en reprenant des régles importantes du PVAP. Ces ajustements
concerneraient soit :

Mt j o u yhds lPVAPpselon les modalités établies ci-avant nécessite - Desprécisions de laregle ;

également de réaliser divers ajustements du réglement écrit. En particulier, les - Desrenvois au PVAPpour mt b q g nde debaingspémles.

ajustements envisagés visent a assurer : - Mt b kde vmentions « sous réserve du PVAP » pour des dispositions 3

- Mt i bs np odela #manigoes, mise en cohérence de termes, etc. pour autorisées par le PLU, mais pas systématiquement permises dans le cadre % o
éviter toute source e t j o d p n q s ayitdute applipation différenciépe a des regles du PVAP. o2
regles équivalentes, que mt goib en ou hors PVAP = a

- Mt j o u ydtesrdgles igswes du PVAP pour compléter utilement, lorsque Les deux premiers points relevent e { v iotérét de clarification et 3 m
celat t b widcedsaire, le reglement du PLU,notamment sur mt bgqmj d ey ji ps n p 0§ mtbwd gefdancommune. Tandis que les points suivants o
des régles patrimoniales en dehors du PVAP. Ce point vise notamment & ne visent a clarifier mt{ b g g mfed bégl¢sppour les projets situés dans les E 2
pas créer de rupture dans la préservation du patrimoine. secteurs patrimoniaux que mt{ po@t en ou hors PVAP. M{ f t ggmséraludes n D

- Mt j ot desnentign©«en/hors PVAP » pour différencier, lorsque cela est ajustements qui seraient réalisés est exposé dans les tableaux ci-apres. w S
nécessaire, mt b g g mged beglg¢speb ne pas élargir systématiquement = E

toutes les dispositions du PVAP a des secteurs non-concernés par ce

Dpoejujpo! fu!npuj wbujpd!ef! m{tblObuwfshfied! mt bkvtuf

JoulfZsvyu! @g' mt 5di f mmf! ef! mb! dpnnvof

Zones UA, UB/1AUB, UC (hors secteurs patrimoniaux),
UL/1IAUL, UR, A, N2 Article 5

Zones UA, UB, UC (en secteurs patrimoniaux) Une (ou plusieurs) regle(s) du PLU vise(nt) le méme objectif
Article 3 2 Article 4 2 Article 5 2 Article 7 que celle(s) du PVAP, mais la (les) formulation(s) differe(nt) Harmonisation de la sémantique dans le reglement écrit

Cvu!gbdj mjufs! mb!dpngsvyi fotjpo! ful! mtbggmjdbujpo! ef! mb!sFh

Chapitre 2 / prescriptions graphigues

Zones UA, UB, UC (en secteurs patrimoniaux), N Une (ou plusieurs) régle(s) du PVAP présente(nt) un intérét

Article 5 dz2! yusf! ymbshjf)t=*1! dz! mt{ f o tlftéyratiorf de ka fegledon PMAP enrieu etfplace, ou en
. - _ Cvu!i bsnpojtfs! mft!sSZhmft!f complément, de celle du PLU
Chapitre 2 / prescriptions graphigues | régles méme en dehors du périmétre PVAP

PLU de Pornice Modlfication n 2 & Notice de concertation
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OBJETN°1 - METTREEN COMPATIBILITELEPLU AVECLE PVAP

Regle concernée Dpoejujpo!fu!npuj wbujpd!ef! mtblObuwfshfied! mt bkvtuf

Régles genérales du chapitre 3 Jou~Rsvyu! & mt 5di f mmf!ev! QWBQ
Zones UA, UB, UC (en secteurs patrimoniaux) 2 Article 7

Une (ou plusieurs) regle(s) du PVAP est (sont) plus claire(s),

Zones UE 2 Atrticle 7 lisible(s) et plus stricte(s) que celle(s) du PLU [zanen « 23 PURE B eI AN « @Hiers PYAR
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_ But rendre plus lisible une régle importante du PVAP qui ne Précision de la reale
Zones N 2 Article 5 serait pas évoquée au PLU 9 X
2N WM e e e Y k4 Une (ou plusieurs) regle(s) du PLU a (ont) une application
différente de celle(s) du PVAP Insertion « hors PVAP » ou distinction « en/hors PVAP »
Zones N 2 Article 5 But clarifier la lecture du PLU en écartant les regles +
applicables uniquement hors PVAP et réserver au PVAP le Renvoi au PVAP (absence de précision de la regle)
Chapitre 2 / Prescriptions graphigues traitement des cas particuliers, sans les inclure au PLU

Une (ou plusieurs) régle(s) du PVAP apporte(nt) des

. — : restrictions complémentaires par rapport a celle(s) du PLU
Réales générales du chapitre 3 ou

Zones UA, UB, UG (en sectelirs patimoniauix] Of 'l gf snfu)ufou*! qgbt! mt{t bgqmj Bkpvu! etvotfpwtf osjypbswin \ 221 ev!
Article 4 2 Article 5 par le PLU de maniére systématique

But alerter sur la présence de régles complémentaires au
PVAP
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OBJETN°1 - METTREEN COMPATIBILITELEPLU AVECLE PVAP

Ajustement des annexes du réglement écrit

A Liste des essences végétales préconisées selon les secteurs

Le patrimoine naturel est une part essentielle de mt j e fdeolas gommpune de
Pornic. Bordée par mt p dalldasu préserver et valoriser un environnement
végétal riche et diversifi€. La commune de Pornic, dispose en ce sens, en
annexe de son PLU,et viste et f t t fvégdtdldas préconisées selon les
secteurs, a savoir : littoral, bocage, marais et urbain.

B v k p v sfacé¢ aux gnjeux environnementaux et climatiques, la ville renforce
son engagement en faveur de son patrimoine arboré. Cette thématique a été
incluse dans les enjeux identifiés au PLU et au PVAP.

Le PVAP identifie notamment le patrimoine naturel majeur de la bande littorale
et son sentier cétier, ainsi que des espaces naturels a préserver (Parcs et
jardins de pleine terre, espaces naturels a dominante végétale), mais il aborde
également la question des essences végétales a déployer, a travers la « Palette
Végétale » annexée a son réglement écrit.

Bien au-dela de sa fonction ornementale, le végétal représente une
composante historique et culturelle forte. Maintenir la cohérence des
ambiances végétales, respecter les compositions e { p s jeh gnodurager
mt v t ébthfft t fcondphtibles avec le caractére balnéaire et les usages
traditionnels sont les principaux objectifs de cette palette.

En outre, les enjeux climatiques actuels imposent une adaptation de cette
palette végétale, tout en prenant en compte le contexte pédo-climatique de
Pornic. Marqué par une influence maritime importante, des embruns et un sol
rocheux et peu profond, le développement de la végétation est soumis a rude
épreuve. A cela t t b k pne @volution progressive des températures, des
secheresses estivales plus fréquentes et plus marquées ainsi que des
tempétes automnales et hivernales plus violentes.

Ces transformations climatiques exigent une sélection attentive des especes
arborées et arbustives les plus adaptées, pour mieux anticiper les paysages de
demain, tout en respectant sa composition historique et locale. Il a ainsi été
fait le choix d'une palette végétale faisant la part belle aux essences locales,
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tout en permettant I'expérimentation d'essences plus exotiques et exogenes,
plus adaptées aux évolutions du climat.

Cette sélection non exhaustive de végétaux, permet de maintenir et faire
évoluer les paysages pornicais, de maniére cohérente, durable, tout en
respectant les enjeux de préservation du patrimoine et de valorisation du
paysage. La végétation devient alors un véritable outil de transition écologique,
conciliant protection patrimoniale, préservation de la biodiversité et réponse
aux enjeux du XXle siécle.

Pour répondre a mt f ot fencesnehjeux, il apparait indispensable de mettre
en cohérence mt b o duf Py dédiée aux essences végétales, avec la palette
végétale issue du PVAP.

Dansmt p g dg faciliter la lisibilité et la compréhension des documents par le
public, les intitulés de ces annexes seraient harmonisés (le terme « palette
végétale », utilisé au sein du PVAP, apparaissant plus explicite et pédagogique
pour le public que le terme « liste des essences végétales préconisées selon

les secteurs » En conséquence, les références a cette annexe au sein du
reglement écrit seraient également corrigées.

Afin de répondre aux enjeux patrimoniaux et aux enjeux climatiques, la palette
végétale du PLU serait enrichie et ajustée sur la base de la palette du PVAP.
Ainsi, trois espéces déja mentionnées en annexe seraient désormais intégrées
au secteur littoral : m{ y splamemti y sdb klantpellier et le cerisier de Sainte-
Lucie.

La palette végétale du PLU est organisée en plusieurs catégories selon la
hauteur des essences : arbres de premiere, deuxieme et troisieme grandeur,
petits arbres et arbustes. Amt j denvifb o camparative avec la palette du
PVAP, deux especes seraient reclassées afin de corriger une incohérence : le
noyer commun et mt b rgrntinalf s

Par ailleurs, trois espéces seraient supprimées de mt{ b o du BLWY, celles-ci
o t y urdpases ni dans la palette végétale du PVAP ni dans la stratégie de
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gestion intégrée du recul du trait de cote : le hétre, le bouleau blanc et mt p mj wj f s

de Bohéme.

36



OBJETN°1 - METTREEN COMPATIBILITELEPLU AVECLE PVAP

A Cahier de recommandations_architecturales et paysagéres

La commune de Pornic était dotée e t vaahier de recommandations
architecturales et paysageres (établi avant mt b q g s plcnouvgap RLU), qui
avait vocation a sauvegarder et mettre en valeur le patrimoine de proximité
(kiosques, pécheries, murs de pierre, etc.), retrouver les caractéristiques de
mt b s di jporthaires bakdaire et rurale dans le bati ancien et nouveau,
garantir la qualité et le renouvellement des boisements qui caractérisent la
commune (chénes verts, pins, cypres, etc.), et porter une attention toute
particuliere sur la qualité architecturale et esthétique des lotissements.

Le PVAPgéremt{ f ot HlencesrthEmatiques sur tout le périmétre du SPR Par
ailleurs, en dehors du PVAP, m{ j o u \ypagshgeérg ptoarchitecturale est
assurée par les différents outils de protection inscrit dans le nouveau PLU.

Ainsi, ce cahier de recommandations architecturales et paysagéres annexé au
PLUne présente plus e t | o damgsan@application.

Il est donc envisager de supprimer cette annexe du PLU, afin de clarifier la
lisibilité pour les pétitionnaires. Les références dans le reglement écrit seraient
également retirées en conséquence.
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A Charte des quais

La commune de Pornic est actuellement dotée e t v ahdrte architecturale des
facades et des terrasses du vieux port, intitulée « charte des quais »,annexée a
son réglement du PLU. Celle-ci traite principalement des deux points suivants :
- Le patrimoine

- Laspécificité commerciale

Il est & noter que mt f ot fdescqueis du vieux port est inclus dans le
périmétre du PVAP.

Le volet patrimonial de la charte étant désormais traités par le PVAP,m1t v ulg
la charte sur les dispositions afférentes o { fplusiavérée.

La spécificité commerciale, qui forme le second volet de la charte des quais,
en constitue mt y myentrab u

Depuis mt b e p deuspnpRLU en 2023 et en cohérence avec le PVAP qui
étaient en cours e t y mb ¢ gascommure ale Pornic a entrepris un travail de
fond sur le traitement des devantures commerciales, qui a conduit a la
réalisation e t v nolvelle charte dédiée intitulée « Charte des devantures
commerciales ».

Deslors, la charte des quais, devenue également obsoléte sur ce second volet,
o t plus vocation a étre maintenue.

Il est donc proposé de substituer la nouvelle « Charte des devantures
commerciales » a mt{ b o d ¥ €hartefdes Quais » au sein des annexes du
reglement du PLU.
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OBJETN°1 - METTREEN COMPATIBILITELEPLU AVECLE PVAP

Ajustement des annexes du PLU

A Carte des Servitudes e t V uRubliguash

Le PVAP a été annexé au PLU de Pornic au titre des servitudes ef{ vuj mj uy
publique (SUP),par arrété municipal du 9 janvier 2026.

Si son périmétre est bien identifié dans les documents annexés, il a toutefois
été constaté r v g figure pas sur la carte de synthése des servitudeset vuj mj uy
publique également annexée au PLU.

\

%)
Z
O
|_
=)
—
@)
=
i
0
i
-

Bien que cette absence de représentation graphigue soit sans incidence sur la
portée juridique de la servitude, elle ne permet pas une lecture exhaustive des
contraintes figurant sur le document cartographique de référence, ce qui
constitue une source e { b n c jpbuv lespéiitionnaires..

ENVISAGEES DU PLU

Afine t bt tlavcshBrence des annexes du PLU et de garantir une information
claire et compléte du public, la carte des servitudes e t{ v upubsiique serait
complétée par le report du périmetre du PVAP. Cette adaptation serait
effectuée a droit constant et n'emporterait aucune modification du régime
applicable au sein du périmétre concerné.
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Objet n°2 2 Integrer la strategie
locale de gestion integrée du
trait de cote (SLGITC)
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OBJETN®2 - INTEGRERLA SLGITDC

Une stratégie nationale de gestion intégrée du trait de céte (SNGITC)

La commune de Pornic est concernée par une exposition au recul du trait de
cOte. En 2012, le gouvernement a adopté la stratégie nationale de gestion
intégrée du trait de cote (SNGITC)qui vise a guider les acteurs du littoral vers
une gestion plus durable afin de renforcer la résilience des espaces littoraux
face aux effets du changement climatique .

La loi Climat et résilience du 22 aolt 2021 a consacré m{ f y | daideted f

stratégie et a mis en place des outils a disposition des collectivités territoriales
pour adapter leur action en matiére d'urbanisme et leur politique
d'aménagement au recul du trait de cote.

La SNGITC constitue ainsi un cadre de référence pour les déclinaisons

territoriales, et porte en particulier sur 5 grands principes :

- Mt b ouj cfngtbbue bpgsurbdeugngterme aux évolutions naturelles du
littoral ;

- La prise en compte simultanée des défis socio-€conomiques et

- M{ ymb c pde brajgtspde territoire et de documents de planification
cohérents et concertés, aux échelles spatiales et temporelles pertinentes ;

- Mt j o u vy lles béaosygtemes cotiers dans la définition de solutions
adaptées ;

- Mt b nymj gble fadagepdes connaissances sur les écosystemes cotiers
et leurs perspectivese { ywp.mvuj po

Afin de permettre une application a mt{ y d ¢ommumefle et intercommunale, un
modele de stratégie locale de gestion intégrée du trait de cote (SLGITC)a été
développé pour assister les territoires littoraux dans la mise en place de leurs
actions sur la gestion de leur trait de céte.

Dt f dans cette dynamique que t t finsarit Pornic agglo Pays de Retz en
approuvant sa SLGITCen fin e { b o 2024 reprenant les directives fixées par
la SNGITC Le détalil de cette stratégie est exposé un peu plus loin.

environnementaux imposés par mt{ b d d y retyrst bbunj gpnoj dy yedubdw j p oLe nouveau SCoT du Pays de Retz

trait de cote ;

de cotes sur communes littorales:

26 départeme
hexagonale

12 territoires d'outre-mer

situés en zones basses de terres ont disparu
dans les dép nents littoraux : en France a la suite
D du | du trait de cote

PLU de Pornice Modlfication n 2 & Notice de concertation

Approuvée le 2 mars 2026, la révision du SCoT du Pays de Retz fixe des
orientations visant a intégrer les nouveaux enjeux du territoire. Le document
repose sur quatre grands axes structurants, déclinés en plusieurs objectifs .

Dans son quatrieme axe,le SCoT vise un « aménagement résilient du littoral en
faveur de sa protection et de sa valorisation ». Les orientations associées
prévoient det t b e bagxurisgses littoraux et e t b o u jeslvjulgéfakilités du
territoire.

Plus particulierement, mt p c kpdudwivj \gse a assurer la sécurisation des

personnes et des milieux face aux risques littoraux. Le SCoT prévoit a ce titre

plusieurs prescriptions :

- m{ p c mjpdublesjdacoments e { v s ¢ b a@ejcdrtographier les secteurs
exposeés au recul du trait de céte ;

- la réduction des risques e { j 0 p o pab dépopdement des cours et f b v -
ruissellement, submersion et érosion cétiere ;

- la prévention, voire la réduction des apports e { f ke nissellement des
ameénagements enlimitant m{ j ngf snybcj mjtbuj po
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OBJETN®2 - INTEGRERLA SLGITDC

La bande e t = s pcbtierp du PPRL de
la Baie de Bourgneuf

Le territoire est concerné par un Plan de
Prévention des Risques Littoraux, celui
de la Baie de Bourgneuf, qui intégre une
bande e { ys p téfiepo assortie de
régles en matiére de constructibilité . En
tant que servitude e { v upuligue, g

: PPRL t t j n g pauxf autorisations
fw':}““” ) R, 3 et vscbodatsn tin rapport de
PRAROR KBS ' conformité .

Légends
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Le zonage actuel du PPRL, établi en
2015 est issu e t v méthodologie et de
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sources de données qui comportent des
imprécisions sur le recul du trait de céte
(localisation approximative du trait de

cOte actuel, non-prise en compte des
effets du changement climatique, etc.).
Les outils, la connaissance et la
technologie ayant évolué, il est
désormais possible de cartographier
plus finement le recul prévisible. Il
Le SCoT prévoit également e § b o u fedviulngfalsilités du territoire. Mt p ¢ k f d copvient de rappeler que ces données spacialisées ne constituent toutefois
poursuivi est ici e § b n ynlg gornéissance des vulnérabilités du territoire pas une prédiction sur la réalité du recul qui sera observable dans les années a
pour les anticiper et les gérer au plus pres des réalités de terrain. venir, m{ Yy w p duvrecyl ptant liés a différents facteurs ayant chacun leurs
propres incertitudes.

Bt cowera e

[0 robbo powpos o wwwin)

Plan de prévention des risques littoraux

Source - PLU

En ce sens, il prescrit mt p ¢ mjpbublesjdpcoments e { v s ¢ b dejptemdfe -

en compte les dispositions concernant la bande e { y s pedtigre inscrite dans De plus, les regles applicables du PPRLne prennent pas encompte mt{ f ot f nc mf
les PPRL existants ou, le cas échéant, la carte de recul se substituant a ces des causes de ce phénomeéne :
derniers ainsi que les stratégies locales de gestions intégrées du trait de cote A La solidarité amont/aval : les actions et choix urbanistiques en amont

induisent inéluctablement des effets en aval sur le recul du trait de céte.
Il interdit, toujours dans cet esprit, tout nouveau projet susceptible de A Lagestion des eaux pluviales et la végétation (strates arbustives, herbacée
compromettre la pérennité des cordons dunaires, falaises ou cotes rocheuses. et arbres) qui peuvent constituer des facteurs aggravant ou retardant

mt ys pdtigrep Ib est scientifiguement établi que la cbte de Pornic agglo
Pays de Retzt { \ snpajritairement par les effets demt j o g jdeseanb uj p o
de pluie qui déstabilisent la roche, et moins par mt f dg ¢pfmar.
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OBJETN®2 - INTEGRERLA SLGITDC

La stratégie locale de gestion intégrée du trait de
cbte

Pour anticiper et réduire ce risque, Pornic agglo Pays

de Retz a élaboré une stratégie locale de gestion

intégrée de recul du trait de cOte approuvée en
conseil communautaire le 28 novembre 2024. Celle-

ci se décline 6 axes et 22 actions dont les actions

suivantes :

A Acquérir des connaissances nouvelles et
actualisées incluant mt ymbc pstbwg
cartographie a 30 et 100 ans du recul prévisible
du trait du céte ;

A Communiquer, sensibiliser, faire adhérer
prévoyant notamment mi{ ymb c p $ bgoifep G
des bonnes pratiques a adopter pour permettre a
tout & chacun de réduire le risque a son échelle ;

A Décliner la stratégie dans les PLU avec la mise
en place e t v @dlementation spécifique aussi
bien dans les secteurs de recul que dans les
espaces situés au contact de ces zones.

En 2025, les premiéres actions de la stratégie ont
commencé a étre déployées avec la réalisation de
cartes de prévision du recul du trait de cbte a
horizon 30 et 100 ans,ent t b g q watamment sur
mt f y qtechniguetdt bureaue t y UAREHELIA

PORNiC
agglo
PAYS DE RETZ

Somaes™ |2

Identifier et assigner un gestionnaire aux
1078 ouvrages presents sur le DPM

N\

/“

(0]

© Régularisation administratives des ouvrages

Identifier_les ouvrages inutiles ou néfastes

@ pouvant étre effacés ou abandonnés

ACQUISITION ET PARTAGE DE
CONNAISSANCE

© Acquérir des
nouvelles et actualisées

© Communiquer,  sensibiliser, faire
adhérer

Homogénéiser la signalisation du
danger sur le littoral communautaire

STRATEGIEET

@ SURVEILLANCE ET ALERTE

JAN

Suivre le protocole de surveillance par
® secteurs et réagir efficacement en cas de
risque observé

Développer un_ réseau de sentinelles,
citoyens, professionnels et usagers

Assurer une veille technologique et
© expérimenter des moyens innovants de suivi
de terrain

Développer un outil SIG avec moyen de saisie
sur le terrain

(&)
connaissances g%@n

© Maintenir une collaboration étroite avec

® collectivités des

GOUVERNANCE D@

Dimensionner le service au regard
des ambitions de la stratégie

Organiser et animer les instances de
suivi et de pilotage de la stratégie

Maintenir du lien avec les communes
(élus référents et services techniques)
les partenaires institutionnels

actions avec les

Coordonner les
cellules

hydrosédimentaires

PLAN DACTIONS
EN 6 AXES

GESTION OPERATIONNELLE DU
TRAIT DECOTE

Mettre en oeuvre la politique de gestion
© définie dans la stratégie, trongon par
trongon (études et travaux)

Expérimenter les techniques douces et
© gérer les eaux pluviales en haut de
alaise

@ INTEGRATION A L'URBANISME

Consulter le service GeMAPI pour tout
aménagement sur la bande littorale

@ Décliner la stratégie dans les PLU

Porter la stratégie lors des évolutions des

® documents ~ d'aménagements supra-
communautaire
Préparer la relocalisation des réseaux,
© équipements et infrastructures publics

exposés au recul du trait de cote

Faire un état des lieux du foncier du sentier
© cotier et une projection a 100 ans en vue
d'une politique fonciere communale

En parallele, des orientations et recommandations pouvant étre déclinées dans

aux objectifs suivants du PADDdu PLU:

mt f ot fdesPhif des communes littorales de mt j ou f s d ponnétéo b mA uPrendre en compte [..] le risque érosion des cotes ;

élaborées avec mt b qdg mj b h feq d/fs ¢ b dg SaintiNazaire (ADDRN)
Elles visent a anticiper une vision a long terme pour le littoral communautaire,
tout ent t b e b qux bpédificités de chaque commune. Elles ont également
vocation a poser les bases des futurs outils de sensibilisation des habitants,
dans une logique de solidarité commune, notamment entre m{ b neprotub wb m

Cesoorientations t t | o u g k& fois faux enjeux de constructibilité, de gestion
des eaux pluviales et de gestion du végétal.

Sur la commune de Pogai

PLU de Pornice Modlfication n 2 & Notice de concertation

A T1 b e b guudhangement climatique & travers une limitation de la
constructibilité en particulier sur la frange littorale (sauf possibilités
ponctuelles de densification raisonnée qui seraient opportunes aux fins de
structurer le tissu urbain existant, dés lors r v t f memgetaient pas
concernées par un risque de recul du trait de c6te) [...].
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Le phénoméne e t = s pstrjPgrmic agglo Pays de Retz

La commune de Pornic est constituée en totalité de cbtes rocheuses, qui

présentent une grande variété de paysage en lien avec le type de roche qui les

forme et subissent plusieurs processus qui les désagrégent et les
fractionnent :

A processus marin (érosion « mécanique » par le choc des vagues sur la
roche, mt b ¢ s entrging @ar les vagues mélangées de sables et de
graviers, et m{ y s pytdjayicue par les variations de pression créées par
les vagues),

A processus météorologique (les cycles de gel et dégel, période
humide/séche, les eaux de pluies qui ravinent et attaquent la roche par le
haut, action du sel, actions chimique avec mt f duivpeut entrainer des
réactions selon le type de roche),

A processus biologique (racines des plantes délogeant les cailloux et
élargissant les failles, métabolisme de certaines poches qui attaquent les
roches).

Le littoral de Pornic agglo Pays de Retz est essentiellement formé de
«micaschistes et gneiss a albites, a biotite et muscovite, passées graphiteuses
et phtantigues ». On les retrouve notamment sur le littoral de Pornic, et sont
reconnaissables aux nombreuses failles linéaires que mt pbserve a mt My,
faisant penser a de la pate feuilletée.

Mt b vraclsefmajoritaire, présente notamment a Préfailles et a la Plaine-sur-
Mer est celle nommée « Formation de Porphyroides de la Vendée et de la
Vilaine, méta-rhyolites et méta-arkoses a muscovite » et est reconnaissable
aux minéraux grossiers qui la composent et émaillés de nombreux creux et
failles plus ou moins grands.

Enfin, on retrouve des roches de types micaschistes sur le littoral de la
Bernerie-en-Retz aux Moutiers-en-Retz, roches trés friables qui ont donné

naissance aux plages situées en avant des falaises, qui b v k p v sne gontv j

Mt f odstfdenc de limiter ce phénomeéne de ruissellement mais aussi les
risques de fractionnement de la roche, causé par des fondations de
constructions, le déracinement de grands arbres causés par des tempétes et
vents violent pouvant entrainer des pans de falaises dans leur chute.

Le premier facteur de m{ y s pur le fittoral rocheux de Pornic agglo Pays de
Retz tire son origine des eaux de pluie qui, par infiltration ou ruissellement,
sapent la structure des roches. Ce processus a essentiellement lieu en hiver, a

partir du mois de novembre, lorsque le sol superficiel est déja gorgé et f.b v

Lorsque la roche présente des diaclases paralléles (failles) au rivage cette
action est et b v plbsoimportante, causant la chute de pans entiers de
falaises.

Mt f diagne dans la roche lors des épisodes de gel et dégel et fracture la
roche. Agir sur la gestion de ces eaux est donc primordial pour ralentir
mt{ s fdes $egtaurs rocheux du littoral .

Comme mt j mlenschiémasci-apres, la stratégie de gestion intégrée du trait de
cbte se décline alors sur deux secteurs distincts :

- La bande et ys pdodtieeo(ERC) a 100 ans, basée sur m{ i zqpui

sécuritaire du recul du trait de cote amt i p slg 1pQpaas qui a vocation a
disparaitre a long terme.

- Le secteur « atténuer » incluant les espaces situés en premiere ligne par
rapport au trait de cOte et concernés plus ou moins directement par le
phénomeéne de recul. Il t { b g ¢uw jlaf bande ERC mais aussi sur les
infrastructures  existantes (route, chemin, etc) et une cohérence
géographique et urbaine (limite de parcelles, caractéristiques du quartier,
etc.).

plus (ou trés rarement) touchées par la mer, mais qui subissent mi{ ys ptj po

terrestre (ruissellement notamment).

Toutefois, malgré ces différences, le principal facteur e t Yy s pet de peoul du
trait de cote vient des eaux de pluie qui t § j o g famsula froohe et/ou
ruissellent le long et qui ébranlent celle-ci.

PLU de Pornice Modlfication n 2 & Notice de concertation
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= [30ans-100ans] : zones impactées par —— [secteur atténuer] . zone en retrait avec prescriptions et

l'aléa d'érosion cotiere aux horizons 30 et recommandations permettant d'éviter 'aggravation de

100 ans susceptibles de disparaitre 4 ces l'érosion et la fragilité de la falaise

echeéances = interdiction des constructions

secteur «Atténuer»

LES EVOLUTIONS

projection du reculdu  *
trait de cote - scénario

sécuritaire 100ans
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téte de falaise

falaise

pied de falaise

plaoe"\m: §

addrn

Fyusbjul!ef! m{ yrsjeffd welf U jmg BtEIESWO!N «f dp nnboe b ulpysactedrd da trart dewgitcla Paysakt Retge b oj t n f
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Mt b d u v b des dartes de peoul

Le PPRL en vigueur sur la commune de Pornic « Baie de Bourgneuf Nord »
prescrit a la suite de la tempéte Xynthia du 28 février 2010, a été approuvé
en 2016. Comme exposé précédemment, la bande e § y s pedtigrepqui y figure
ne prend pas en compte les effets du changement climatique et présente par
endroits de fortes imprécisions.

Un des objectifs de m{ y waeniée au cabinet Artelia a été de déterminer la
position actuelle du trait de céte (trait de cbte de référence) afin e { appliquer
des hypotheses de recul. Celuici a pris pour base le haut de falaise eu égard
du phénoménee t ys p<pgr Ip laut » (lié majoritairement am¢ fplowale).

~ Haut Ll
de 1 Limitede

falaise e X végétation

Pour ce faire, le trait de cote de « référence » a été numérisé sur la base de
données récentes (PCRS 2021, données altimétriques, images issues de
drones). Il a ainsi été actualisé, afin de refléter fidélement la réalité du terrain.

Cetrait de c6te actuel, qui constitue donc la référence pour mt j o u b sein u |

desdocumentsef{ vschojtnf

PLU de Pornice Modlfication n 2 & Notice de concertation

T

Trait de
cote de
référence

A partir de ce trait de cbte,
différents scénarios de recul
ont été  étudiés. Le
phénomene étant inéluctable
et la pérennité des ouvrages
ne pouvant étre garantie a
trés long terme, le choix a
été fait de partir sur le
scénario dit « sécuritaire » a
100 ans (absence et pv ws
et prise en compte des
effets du changement
climatique) .

A partir du trait de cote

« actualisé », les projections

de recul intégrent

3 parameétres, conformément a la méthodologie nationale BRGM/CEREMA

A Le taux de recul moyen (recul annuel X nombre e t b o oha§étsér une
étude diachronique (sur les cotes rocheuses : recul de 1 a 30 crm/an)

A Le recul événementiel (Lmax) correspondant au recul ponctuel maximal
possible lors e t vtendpéte (chute de bloc sur le rocheux : 1 a5 m)

A La prise en compte du changement climatique, par différentes méthodes et
direse t f y o+#28 amta horizon 30 ans et +1m a horizon 100ans)

EXISTANTS

) 2 A )

RECUL
OBSERVE
DANS LE

PASSE

&

VALEUR
DE RECUL
U€Aun

EVENEMENT

EXCEPTIONIVEL

—_—
2

1 |
1 1
£LEVATION
1 1 DU NIVEAU
DELA
MIER
1 1
1 1 )
1 1
TRAIT DE COTE @ @

ACTUEL TRAIT|
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« FUTUR »
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Le cumul de ces trois criteres permet e { b ¢ @ux prpjections de recul a 30 et
100 ans. Il est rappelé que cette méthodologie comporte des incertitudes qui
conduisent a devoir considérer que ces projections ne sont pas des
prédictions.

Bien que la bande e t y s pcbtipre déja prévue au PPRL présente davantage

Les orientations et recommandations enmatiere et vscboj t nf

En complément des cartographies de recul, des orientations et
recommandations pouvant étre déclinées dans mt{ f ot fdasc Pht) des
communes littorales de mt | o u f s d paninéecélabonéas avec mt b ole v j
mt b h e ¢ &k c bdejSaim-Nazaire (ADDRN) et en concertation avec des

et ] nqs ydgllec gemeéure applicable au titre des servitudes e t v uj mpaews techniques (OR2C, CEREMA BRGM,etc.). Elles visent a anticiper une

publique. Ainsi, les réflexions menées par les élus communautaires ont conduit
a adopter la prise en compte, pour mt j o u ydars tes PLP,alu cumul entre
les données actualisées de mt y s pdtigreped les données du PPRL Au sein
de ces secteurs, des regles identiques a celles du PPRL ont vocation a y étre
appliquées.

secteur atténuer

projection du recul du
trait de cote
- scénario sécuritaire

falaise v v
100ans (bande ERC)

téte de falaise

pied de falaise

Fyusbj u! ef ! mt y@rienekafiohseef récomimBréaisOen «
nbuj 5s ! et vosicabteuys tutréit de cote du Pays de Retz»

PLU de Pornice Modlfication n 2 & Notice de concertation

vision a long terme pour le littoral communautaire, tout ent t b e b quxb o u

spécificités de chaque commune.

Ces orientations et recommandations sont différenciées selon le type de cote
(sableuses ou rocheuses) visant a permettre un ralentissement des facteurs
sources de cette érosion cotiére. Ainsi, pour le rocheux, mt f @t flewéduire
au maximum les impacts sur le substrat rocheux et e t b e pupel destion
spécifigue des eaux pluviales pour limiter mt j o g j daunstbf ul vioud
phénomene de fracturation de la roche.

Ces actions portent a la fois sur la partie directement concernée par le recul du
trait de cOte et sur les secteurs situés en amont de cette érosion cétiere. En
effet, les aménagements et constructions sur des secteurs indirectement

impactés par le recul peuvent avoir des effets sur la vitesse et ys penj po

facilitant m{ j o g jdemutsfhinen guoglérant la déstabilisation de la roche.

Ainsi, pour étre efficace, ces orientations et recommandations ont vocation a
t t b gqg mirrur $esteur plus large que celui directement concernés par
mt Yy s .plntijulpro« secteur attenuer », il t {t b B { b u u ig® walises qui
conduisent a mt y s .pLeésjp@rimetres délimités t { b g q goncf sarda bande
ERC mais tiennent également compte des infrastructures existantes (route,
chemin, etc) et de la cohérence géographique et urbaine du secteur (limite de
parcelles, caractéristiques du quartier, etc.). En ce sens, mi b o lles Zotnfes
urbaines a constitué un critére pour assurer des périmetres cohérents.

Il est précise que le périmetre ainsi établi recoupe en grande partie celui de la
prescription graphique de la «frange littorale » présente dans le PLU.

Ces orientations et recommandations portent sur 3 thématiques et ont
vocation a t 1 b k ppuxudfspositions déja en place dans le PLU (sans t { z
substituer) : mt p d d v dubsolj(gneadrement des constructions, types de
constructions autorisées, etc), la gestion des eaux pluviales (mode de rejet,
gestion des ouvrages existants, etc) et la gestion du végétal (palette végétale
adaptée, ambiance balnéaire, atténuation des effets leviers, etc).
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Motivations et justifications
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Cartographie sur «secteur atténuer » (en bleu) et de la «frange littorale » (en jaune)

a7
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Cartographie sur «secteur atténuer » (en bleu) et de la «frange littorale » (en jaune)
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A Lagestiondemt pddvdubolij p o

Enmatiére e t p d d v glbsolj npt of sle fes/cotes rocheuses est de limiter
lesactionset bggpvetminf gyt b u tdu subsfrab nocheux, de limiter le
développement de mt b s uj g jndtamment aulplug ppes du nez de falaise
et de limiter mt b Keppoids par de nouvelles constructions sur ces espaces,
phénomeénes qui renforcent la vulnérabilité de la roche.

De plus, ces espaces ayant vocation a disparaitre a plus ou moins trés long
terme, mt f @$t Bgalement de limiter mt f y g pfutureuau pisgue pour les
biens, notamment les batis, et pour les personnes.

Enfin, dernier enjeu, celui e t y wautant cue possible la formation de failles et
de fissures dans les roches, pouvant notamment étre provoquées par des
fondations (failles et fissures qui constituent les facteurs aggravant
et ] ogjdesienlxugcifitation des éboulements et disparition de portions
de falaises).

Le ler concerne la démoalition-reconstruction en lien avec un sinistre lié a
mt ys pot jlapsmbmersion marine. La reconstruction a vocation a étre
autorisée au regard de la jurisprudence et pour répondre aux enjeux
assuranciels, tout en assurant cette reconstruction en dehors de la bande
et ys pouj rédaire la vulnérabilité aux risques.

Le second concerne la démolition -reconstruction liée a un sinistre autre (ex :
incendie). Dans ce cas, la reconstruction serait a envisager en privilégiant une
reconstruction en dehors de la bande e { y s pcétipre (@RC) En effet, méme
si le sinistre o t fphsulié au risque e t Yy s pla fjegomstruction constitue une
opportunité pour réduire la vulnérabilité du bien face au risque. Si une partie de
la construction existante est située dans la bande ERC,elle pourrait étre
compensée a m? égal surle méme terraine t b t ten debhousfde cette bande.

Amt j o ddnslé cas de démolition -reconstruction non lié a un sinistre, mais
plutdt orientée sur un projet de « confort »,la reconstruction ne serait possible
que sur mt f n gas $ok du bati existant dans les mémes superficies. Si une

Pour répondre a ces enjeux, cing prescriptions ont vocation at t j n gguit f s partie du bati est situé en bande ERC elle ne pourrait ni étre reconstruite sur la

ces « secteurs atténuer » que les parcelles soient directement adressées sur le
trait de cote, sur le chemin cétier, sur une route ou chemin carrossable, ou en
retrait du trait de cote. Il est précisé que beaucoup de ces éléments sont
concordants avec les orientations déja existantes dans la « frange littorale ».

1) Mt j o uf despudelleicgnstruction principale a usagee { i bcj ubuj P\Q réalisation e { bggpv prmaine fafdégadation du sous

Elle répond a la volonté de ne pas augmenter le nombre de biens et de
personnes exposés aux risques par la création de nouveaux logements et de
ne pas exacerber le risque e { Yy s pde g pche par la réalisation de nouvelle
fondation et m{ b Heppwids. Les autres destinations o { ppasuvocation a étre
concernées par cette interdiction notamment pour répondre a des besoins
spécifiques liés a la proximité de la mer (ex : club de voiles, activités
halieutiques, etc.).

De plus, il t t b wiecedsaire e { b d d p n dabspéeifické des démolitions -
reconstructions pour réduire mt f y q patixjrisguep de ces biens. En effet, la

méme emprise, ni compensée ailleurs. Mt p c keét e @ jy gla dodble fragilité
évoquée plus haut.

2) Mt j ouf sde feamatrgire @e nouvelles piscines, caves et sous-sols
enterrés ou semi-enterrés

-sol et renforce
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son instabilité et sa fragilité, etin fine lerisqueet bggbj etef yEpumf nf ou

de falaises. Il t { b tHoptue { j o u fles egn«rdictions enterrées ou semi-
enterrées qui viendraient avoir des actions de creusement en profondeur de
cette roche. De plus, en ce qui concerne les piscines, les risques de fuites
peuvent augmenter mt j o g jdenmats flibng qette roche et donc accélérer le
phénomenee t ysptj po

3) M{ j o uf des¢xténsipns de constructions vers la mer

démolition -reconstruction entraine une double accélération de mt{ ys p taj p oMt p c kdstd dej pgéserver mt f t ceitrd fle trait de cbdte et la ou les

suppression des fondations initiales et la création de nouvelles fondations
viennent, chacun a son niveau, accroitre les actions sur la roche et donc sur les
phénoménes e { ys p Ainsp d convient e t b c p seesujst de maniére
différenciée entre les cas de figure possibles.

PLU de Pornice Modlfication n 2 € Notice de concertation

construction(s) existante(s) en évitant de rapprocher mt{ f y g pdu pienjap o

risque ete t b v h n $aculnérabilité. Mt p c kest deypgrmetire une évolution
du béti vers mt b sos fatBraldment par rapport a la cote.
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Une exception serait toutefois possible concernant les constructions situées
en second rideau (derriére une construction existante adressée sur le trait de
céte) et situées en dehors de la bande ERC,ainsi que pour les constructions

suffisamment éloignée du trait de codte. Dans ces cas précis, mt f yuf ot

pourrait étre réalisée vers la mer, sous réserve des dispositions du PVAP pour
les secteurs concernés.

4) Lalimitation de la superficie des annexes

Ce point répond a mt f adlimier les affouillements et donc les fondations,
tout en ménageant des possibilités pour les propriétaires de continuer a
entretenir leurs terrains.

5) Mt j o uf des affdulllgmerds et exhaussement en téte et pied de falaise

It t bdejmg f t & lpldsfvulnérable a mt y s pdtigreped qui nécessite une
protection stricte. It { bdejpraserver mt j o ustqubtwrgllel dg la roche, cette
disposition o t y wpds@ravue par le PPRL

Deux autres recommandations viennent compléter ces dispositifs, visant a
informer les habitants et les inciter a des bonnes pratiques :

- La limitation des fondations pour les terrasses, qui de par leur structure
sont peu profondes. Préférer des dispositifs ot j n q bphs lb substrat
rocheux (par exemple, des plots) apparait intéressant.

- Lalimitation, autant que possible, des terrassements et imperméabilisation

des sols, notamment pour les aménagements qui ne font pas mt{ pc k f_u
et bvup sejttvbswjbpmyr henpés accroitre le ruissellement etmt j nq b d

sur le substrat rocheux.

A Lagestion des eaux pluviales

PLU de Pornice Modlfication n 2 & Notice de concertation

Comme exposé plus en détails précédemment, le premier facteur de mt ys pt jipo

sur le littoral rocheux de mt b h h mp rirg soh origimeaes eaux de pluie qui,
par infiltration ou ruissellement, sapent la structure des roches.

If cgn(\)/ient de souligner que les dispositions présentées ci-aprés apparaissent
contre-intuitives par rapport aux enjeux de gestion des eaux pluviales exprimés
en dehors de cette bande littorale rocheuse. En effet, sur le reste du territoire,
on cherche davantage a tendre vers mt j o g jdesweauk plyvigles (cf. objet
n°3). Ici, mt f oded de limiter cette infiltration des eaux, notamment celles
issues du ruissellement des constructions et de chercher a les rejeter en
dehors des terrains exposeés.

Pour répondre a ces enjeux, trois prescriptions ont vocation at { j n qsprtle
«secteurs atténuer ».

1) La récupération des eaux pluviales issues des constructions existantes et
futures

Il est précisé que la récupération des eaux de pluies doitt t f g g pad ecuves
aériennes en cohérence avec mt f odk flimiter les affouillements et les
fondations comme précédemment évoqué.

2) Lacollecte des eaux de pluie et leur rejet dans le réseau public

Mt f oestfde collecter mt fde pluie pour la rejeter prioritairement dans le
réseau public afin e §{ y wspnurfilsation sur le terrain.

Toutefois, le raccordement au réseau public pouvant présenter des difficultés
technique (absence de réseau, etc.), il apparait nécessaire de prévoir une
possibilité de dérogation. Ainsi, en cas et j n q pt te¢haiquenjil sayait
possible de rejeter m{ fdb pluie au-dela de la téte et du pied de falaise pour
limiter le ruissellement le long de laroche,ent { b g q sw des dispositifs de

type barbacane et/ou gargouille, avec une vigilance sur mt j o u physdyarg p o

de ces dispositifs et leur mutualisation .
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En effet, le bord de mer de Pornic agglo Pays de Retz constitue un bien
commun et un paysage reconnu pour ses qualités esthétiques. La volonté est
donc de préserver ce cadre de vie qui constitue aussi une source de
valorisation économique pour les propriétaires et les acteurs économiques,
notamment pour les professionnels du tourisme.

3) Mt j ot u bermléiiras presentant une transparence hydrauliqgue

Les clétures présentant une transparence hydraulique permettent de favoriser
le passage des eaux et surtout e t Yy wlp fofmation de poches et f énv
certains endroits qui conduirait a son infiltration .

Pour les clotures pleines (mQrs, murets, etc.), il serait ainsi imposé une
transparence hydraulique (exutoire régulier dans les murs de type barbacane)
permettant m{ yd p v aes mdux at/ou de dispositifs de drains en pied de
cléture pour collecter et évacuer les eaux au-dela du trait de c6te. En outre, ce
type de cléture favorise aussi la biodiversité. Les caractéristiques ajourées
favorisent le passage de la petite faune, des insectes, etc.

PLU de Pornice Modlfication n 2 & Notice de concertation

A Paysage et végétation

La végétation littorale, et en particulier la trame arborée, ne peut pas étre

abordée exclusivement par le prisme de la gestion du trait de cote et réduite a

un vecteur de risque ou de ralentissement de mt{ y s plu tjaipde cote. Surle

littoral des communes de Pornic agglo Pays de Retz, la couverture végétale

souléve e { b v engudx tomplémentaires tels que :

- Gestion du trait de céte : risque potentiel «e t f deger »des arbres situés
en téte de falaise

- Usages publics du littoral : confort e t v t déf quélité paysagere notamment
sur le sentier littoral

- Pluvial : diminution du ruissellement et captation deseauxet j o gj mus bu

- Patrimoine : constitution e t yairimoine vivant amt y d pafsegeére et des
sujets remarquables au méme titre quemt bsdi j uf duvsf

- Qualité de vie adaptation au déreglement climatique et services
écosystémiques (confort e t ypollytion demtA) j s

- Biodiversité : constitution e { i b c ¢t ulé apritinuités écologiques sur le
littoral, mais aussi en lien avec la Trame Verte Bleue rétro-littorale .

Aussi, mt b q q dévadoppie au sein des prescriptions et recommandations
prend en compte m{ f ot Tewcesnehjeuxent { b q q sur lkesodispositions
déja engagées par les communes (exemple : stratégie patrimoniale paysagéere
et identification des arbres dans le cadre du PLU et du SPRde Pornic) et les
travaux scientifiques menés par des organismes de références (BRGM,
Conservatoires du littoral, OR2C, ONFZ).

Il est & noter que peu de travaux et e { y u \@mHligsent concrétement de
stratégie de gestion du végétal, notamment arboré, en zone de c6te rocheuse.
Une des sources de référence sur le sujet est le guide de gestion du littoral
rocheux des Pays de la Loire, Rapport final BRGMseptembre 2022.

Au regard des enjeux précédemment cités, le volet végétalt { b u walraduire

m1t b n cde la ptratégie de gestion du trait de c6te ainsi :

- Valoriser mt j nppsitd de la végétation sur la stabilité de la falaise et agir
sur les impacts fragilisant pour protéger les biens et les personnes des
risques potentiels. Pour cela, il est important de : surveiller, élaguer et
ponctuellement agir face au risque potentiel «e { f dpgerste 1 b s siteés t
en téte de falaise présentant une silhouette déséquilibrée, des signes de
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faiblesse manifestes, une position de « porte-a-faux » au-dessuse t f t gqb d f t

publics a forte valeure { v t (pldgé, sentier cotier, etc).
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- Préserver le patrimoine arboré remarquable : protéger le patrimoine arboré
exceptionnel et ordinaire, le conforter par de nouvelles plantations
cohérentes avec mt | e fpaysagéreyle la cote de Retz et adaptées au
déréglement climatique et donc a la stratégie de recul du trait de cote.

- Ne pas porter atteinte au sentier cotier : surveiller, élaguer et
ponctuellement agir pour ne pas générer des arbres demain facteur de
fragilisation voir de disparition du sentier cétier.

- Ne pas « planter » les arbres problématiques de demain : informer sur la
bonne distance et le choix e { f t qatapfés au recul du trait de cote pour
permettre a mt b slecdsvenir un patrimoine plutdt r v { facteur aggravant
des phénomeéne subaérien (précipitation, températures, ventz).

- Conforter le grand paysage : encourager les plantations et bs e f t

sensibiliser sur les complémentarités des strates arbustive et herbacée.

Les secteurs rocheux ont des contraintes similaires aux secteurs sableux
(vents, salinité, aridité...) auxquelles se rajoutent la contrainte structurelle de la
roche pour le développement racinaire. La capacité de développement des
végétaux en milieux trés restreints et fragmentés permet le développement
et i b c précieux tpour la biodiversité mais engendre parfois un facteur
aggravant demf{ ys puttrpitpde cote.

En effet, mt b n gdesf effandrements rocheux sera plus important avec des
arbres dont les racines se développent au sein des failles. Les enjeux sur les
secteurs rocheux du trait de céte du Pays de Retz sont donc de :

- Eviter «mt f lgvief potentiel » des arbres existants et plantations nouvelle

1) Mt j ouf depfardation p ¢ b s desdute tige dans la bande ERC

Il convient de privilégier des plantations arbustives et herbacées sur la partie
directement concernée par mt{ s .pEn pfietple creusement de la fosse de
plantation, mt b s s e tlévetoppement racinaire et surtout le potentiel « effet
levier » des arbres de haute tige en cas de tempéte constituent des facteurs
aggravants de m{ y s pur yn pecteur déja soumis a forte pression.

2) Lasurveillance etmt f o udsi patrimdine arboré dans la bande ERC

Enlien avec lerisque e t f dpgel et le décrochage/éboulement/disparition de
partie de falaise, il est nécessaire e { Y u bne mjrvsillance et un entretien
régulier du patrimoine arboré dans la bande ERC
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Dans des cas exceptionnels liés a des enjeux de sécurité, mt b c bciblé tef
mt b sangitle le dernier recours. Toutefois, celui-ci doit faire mt pe k v o f
analyse au cas par cas au regard de différents criteres (arbre sénescent et/ou
malade, arbre présentant une silhouette déséquilibrée (ex : houppier
déstructuré par du bois mort ou des élagages sévéeres qui engendrent une
répartition déséquilibrée des masses de branches), instabilité évidente du sol

au pied demt{ b §aciseb a nues coté falaise, éboulements récents?), etc.

Cette thématique dépasse toutefois lechampe t j o uf dwHLUat ¢ fpdonc
pas vocation a étre intégrée directement dans ce document. Afine{ j og@s nf s
de sensibiliser les habitants sur ce sujet, Pornic Agglo Pays de Retz prévaoit,

qui en cas de tempéte conduit a entrainer dans la chute de m{ b s c sdans le cadre de sa Stratégie Locale de Gestion Intégrée du Trait de Cote

mt{ f ot fles oahds prises dans le «filet » racinaire.

- Affirmer les jardins littoraux rocheux comme support e { j e fpaysagarey

et de biodiversité.

- Conforter la qualité paysagére du trait de cdte en préservant les sujets
patrimoniaux et structurants du paysage mp s t rne présamtent pas de
facteur aggravant.

- Atténuer les effets subaériens de mt{ ys pldomt dao gestion des eaux
pluviales), par une strate herbacée et arbustive adaptée.

- Ménagerm{ b e b gau dééreglgment climatique du cadre de vie balnéaire.

Ainsi, 3 prescriptions ont vocation a étre déclinées dans les « secteurs
atténuer ». Encomplément, une palette végétale a été établie pour tenir compte

des enjeux de confortement de mt{ b n c jbalreairé et e{t bebgabauj p

gestion dut rait de cOte et au déreglement climatique .

PLU de Pornice Modlfication n 2 & Notice de concertation

(SLGITC)mt ymb cets yumeg eptoj o g p slestiné gu grand public.

Toutefois, au regard de ces éléments, le PLU doit pouvoir permettre m{ bc buu b h f
sous conditions des arbres, en dérogation aux principes de conservation des

arbres édicté sur le reste du territoire communal. Le PLU de Pornic permet déja

ce cas pour des motifs de sécurité.

3)M¢t j o uf dealgssouchagendes arbresencase f bc buubhf

Il est préférable de procéder au rognage de souche pour préserver autant que
possible « mt f @let f»udu systeme racinaire e { vadore. En effet, aprés
%1'; b ¢ b e w @mdbre, le systtme racinaire va se dégrader lentement & une
vitesse dépendant de la nature des sols, de mt f t t deond;fb set de$

conditions météorologiques.
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La nécessité de réglementer au-dela du trait de céte

Les épisodes météorologiques récents survenus en ce début e { b o BORE,
marqués par des pluies intenses, ont entrainé la chute de pans de falaise sur
certains secteurs situés en dehors des espaces concernés par le recul du trait
de cbte, mais pour lesquels la dynamique e t y s pde Ip falaise est identique.
Dt fparexemple le cas sur les falaises situées amt b sde fa Bhiaoterie ou en
contrebas du Chemin de la Corderie.

Dans ce contexte, afin de prévenir les risques et f g g p o eliésf auf ou
ruissellement et a m{ j ot wéoceg falgisesyocheuses, il apparait opportun

e t yu fles prestriptions relatives a la gestion des eaux pluviales applicables

aux falaises du trait de cOte, aux secteurs présentant des caractéristiques
similaires.
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Des lors, il apparait nécessaire e t b g gq nigs rdigpbsitions afférentes aux
zones de roches affleurantes identifiées au PLU ainsi r v { bséqguences
naturelles repérées au sein du PVAP.

PLU de Pornice Modlfication n 2 & Notice de concertation
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Exposé des évolutions envisagées dans le PLU

Ajustement des prescriptions graphigues

Comme il mtéte exposé dans la rubrique « motivations et justifications », le
secteur « atténuer » concerne les espaces situés en premiére ligne par rapport
au trait de cOte et concernés plus ou moins directement par le phénomene de
recul.

La commune de Pornic dispose en son PLU e { v préscription graphique,
intitulée « Frange littorale ». Enm¢{ patdelielle correspond a un secteur défini

par un travail de terrain et une analyse paysagere, dont mt p c ke$tde j g

préserver les qualités du paysage existant et les covisibilités depuis la mer.

Cet outil traduit déja une partie des prescriptions de la stratégie de gestion
intégrée du trait de cdte sous un angle essentiellement paysager et
patrimonial. Certaines dispositions doivent toutefois étre ajustées pour
répondre pleinement aux enjeux cumulés de recul du trait de cbte et de
protection patrimoniale (par exemple, en ce qui concerne les démolitions -
reconstructions ou les extensions et annexes des constructions existantes).

I en va de méme pour les dispositions existantes du PLU relatives au
patrimoine végétal ou des précisions nécessitent e { yappgoftées en lien avec

9 P =

Carte illustrativedes «t f dufvst! et buuvuyovbuyp po! ef! mt ysptjpo!dryujr~sf

PLU de Pornice Modlfication n °2 € Notice de concertation

les enjeux de sécurité.

Toutefois, la prescription graphique de la frange littorale ne couvre pas
mt j o u ydu s«bsegteuryatténuer », dans la mesure ol elle concerne
uniquement les secteurs a enjeux patrimoniaux. De plus, la thématique de la
gestion des eaux pluviales, ainsi que certaines dispositions spécifiques
(constructions enterrées ou semi-enterrées) o test pas abordée.

Ainsi, il est proposé et b k pwne fpeescription graphique « secteur
et buuyaoe my jyp ecdtigrep ® sur le « secteur atténuer » pour venir
compléter territorialement et thématiquement les mesures prises pour réduire
efficacement la vitesse et ys p tofiepo Cette prescription graphique
traduirait les orientations présentées précédemment. Ces dispositions seraient
introduites conformément aux articles R151-31 et R151-34 du code de
mt vschojtnf

Elle se cumulerait, le cas échéant et sauf dérogations spécifiqguement
introduites, avec les autres dispositions du PLU (frange littorale, réglement de
zonage, etc.).

LA BERNERIE EN RETZ
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Lacréation e t waus-secteur Nerc avec un réglement spécifigue associé

A Vers un sous-secteur Nerc

Le PLU de Pornic dispose e { wanage naturel Ns correspondant aux secteurs
inondables et humides du canal de Haute Perche, aux réservoirs de
biodiversités principaux du territoire communal, aux espaces naturels
sensibles du Département et a une bande c6tiere de 15 métres de largeur a
préserver de toute urbanisation.

En revanche, la bande e { ys pcbtierp @ 100 ans nécessite un réeglement
adapté,amt | aésuebles déja instituée dans le PPRL,du fait de la prévisible
disparition de ces espaces a long terme.

Au regard de cette analyse, il apparait judicieux de faire évoluer le secteur Ns
sur sa partie littorale (tampon de 15 m), en lien avec le périmétre plus précis de
labandee { ys potierp 0100 ans et labande e t y s pbtigre difinie par le
PPRL De plus, certaines dispositions applicables dans les zones naturelles, et
en particulier dans la zone Ns, sont pertinentes pour les autres secteurs Ns

définis a m{ y d deflansomimune mais ne le sont pas pour labandee §{ ys pt j

Cette zone est donc déja instituée sur le littoral pornicais, comme m{ j mimv t ucétiére. Il y a donc lieu de dissocier la réglementation applicable entre ces

carte ci-dessous avec la volonté de retraduire les enjeux e t y s pcbtigre sur
la base e §{ wt@ampon »inconstructible de 15 m a partir du haut de falaise.

Comme présenté précédemment, certaines prescriptions de la stratégie de

secteurs.

Ainsi, la création e t waus-secteur Nerc (secteur soumis a érosion cotiere)

spécifique qui présente des regles adaptées au risque et ys pdotem o

gestion intégrée du recul du trait de cote t §{ b qqg mpur mf bat fda c mft { j n gEnfcd sens, les régles déja applicables dans le cadre du PPRL ont
«secteur atténuer ».

Carte de localisation des zones Ns du PLU de Pornic

PLU de Pornice Modlfication n 2 & Notice de concertation

vocation a t t appliquer. En complément du zonage Nerc, la prescription
graphique intitulée « secteur e { b u u y de miu Y P Patigrep»évoquée au
point précédentt t b q g mggaleménsshr ce secteur.

A Ladélimitation du secteur

Comme exposé précédemment, des cartes actualisées de prévisions de recul
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du trait de c6te a horizon 100 ans ont pu étre établies. Labande et ysptj po

cotiere est définie comme étant susceptible de disparaitre a cette échéance.
Elle est donc considérée comme étant soumise a un aléa fort.

Le PPRLcontinuant det t b q g ]y a snfing&rét, par soucis de lisibilité pour
les pétitionnaires, de cumuler les périmetres concernés dans le cadre de la
traduction dans le PLU.

Ainsi, la modification n°2 du PLU de Pornic prévoit e { | o danyce fiouveau
zonage Nerc le cumul de la projection du recul du trait de céte a horizon

100 ans et de la bande e t y s pcbtiere déja définie au PPRL Il t § b pojyru

ainsi dire du tracé minimal de la zone Nerc.
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Exposé des évolutions envisagees dans le PLU

Deuxmodalités e t b q q mpedhient fhige® en N v w pdur déterminer la limite

du périmetre du zonage Nerc « cOté terre »:

- Cas 1 lorsque la zone Ns est trées large ou que les enjeux
environnementaux sont importants (droit de préemption ENS, etc.), le
périmétre Nerc correspondrait au tracé minimal établi (cumul de la bande
et ys pcbtipre issue du PPRL et du scénario sécuritaire & 100 ans). Au-
dela, le zonage Ns serait conservé.

- Cas2:lorsque la zone Ns est peu impactée, sans enjeux environnementaux
majeurs, le périmetre Nerc correspondrait, en fonction du contexte de
chaque secteur :

- Soit au tracé le plus englobant entre le zonage Ns existant et le tracé
minimal établi, lorsque le maintien en zone naturelle se justifie ;

- Soit au tracé minimal établi, sans conservation du zonage Ns au-
dela. Mt f t gésiduél serait alors affecté au zonage environnant le
plus proche présentant les caractéristiques adéquates.

« COté mer »,la limite du zonage serait définie le cas échéant : par le haut de
falaise ou par la limite parcellaire existante si une parcelle se situe en aval du
haut de falaise. Cette limite tient ainsi compte de la réalité des espaces

directement impactés par mt ys pytcompris -dans le cas de falaise a plus
faible pente.

PLU de Pornice Modlfication n °2 € Notice de concertation

Zone érosion cbtigre du PPRL
Scénario sécuritaire 100ans
Trait de cbte de référence 2021

Parcelle

lllustration de la délimitation de la zone Nerc - cas de figure ° 1
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Exposé des évolutions envisagées dans le PLU

A Cas particulier de la Noéveillard : intégration de la zone UBpc en zone Nerc

Le PLU de Pornic fleche la plage de la Noéveillard en zone UBpc. Toutefois, le
classement de ce secteur en zone urbaine apparait incohérent au regard de
ses caractéristiques.

Situé sur une plage, en continuité immédiate d'espaces naturels et au-dela
d'une bande classée en zone Ns, ce terrain ne présente pas les
caractéristigues habituellement retenues pour justifier un zonage urbain. Ce
classement introduit une rupture dans la cohérence du document d'urbanisme,
la zone concernée s'inscrivant davantage dans un ensemble naturel et
paysager que dans un tissu urbain constitué.

Des lors, il peut étre soutenu que ce zonage procede d'une erreur matérielle.
Cette incohérence est d'autant plus notable que le secteur est séparé des
espaces urbanisés par une bande naturelle classée Ns, ce qui tend a confirmer

PLU de Pornice Modlfication n °2 € Notice de concertation

sa vocation naturelle plutét qu'urbaine.

Par ailleurs, le secteur se situe en dehors des espaces remarquables au titre de

la loi littoral identifiés zonage Nr. Il est par conséquent envisagere t f ohoep c f 's

secteur au sein de la zone Nerc nouvellement créée.

\

2
0

2 S
25
=)
S
>0
<t
n P
T
-1z
L

57



OBJETN®2 - INTEGRERLA SLGITDC

Les roches affleurantes identifiées au PLU et séquences naturelles repérées
au sein du PVAP

Au regard des constats et objectifs précédemment présentés, les prescriptions
en matiére de gestion des eaux pluviales sur ces sites spécifiques se
traduiraient par les évolutions suivantes :

- Ajout au reéglement graphique e { v rdhe affleurante non identifiée a ce
jour au niveau du chemin de la Corderie;;

- Insertion des regles spécifigues de gestion des eaux pluviales (en
dérogation aux regles générales) pour les unités fonciéres situés dans une
bande de 15 m en haut des roches affleurantes identifiees au PLU et des
séquences naturelles repérées au sein du PVAP.
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Localisation des roches affleurantes (en vert) au titre du PLU et du PVAP

PLU de Pornice Modlfication n 2 & Notice de concertation
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